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ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
Глава 1.1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Основные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

 Арендаторы земельных участков — лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды. 
Водоохранная зона — территория, которая примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
 Высота здания — высота здания определяется высотой расположения верхнего этажа, не считая верхнего технического этажа, а высота расположения этажа определяется разностью отметок поверхности проезда для пожарных машин и нижней границы открывающегося проема (окна) в наружной стене. При отсутствии открывающихся окон (проемов) высота расположения этажа определяется полусуммой отметок пола и потолка этажа. При наличии эксплуатируемого покрытия высота здания определяется по максимальному значению разницы отметок поверхности проездов для пожарных машин и верхней границы ограждений покрытия. 
 Градостроительная деятельность — деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.
 Градостроительная документация по планировке территории — документация, содержащая характеристики и параметры планируемого развития территории, линии градостроительного регулирования.
 Градостроительное зонирование — зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.
 Градостроительный регламент — устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Гостевые стоянки — открытые площадки, предназначенные для парковки легковых автомобилей посетителей жилых зон.

 Застройщик — физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.
Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования.

Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

 Земельный участок — часть поверхности земли,(в том числе поверхностный почвенный слой) границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке уполномоченным государственным органом. А также все, что находится над и под поверхностью земельного участка, если иное не предусмотрено федеральными законами о недрах, об использовании воздушного пространства и иными федеральными законами.
Зона усадебной застройки — территория, занятая преимущественно одно-двухквартирными 1-2-этажными жилыми домами с хозяйственными постройками на участках от 1000 до 2000 м2 и более, предназначенными для садоводства, огородничества, а также в разрешенных случаях для содержания скота.

 Зона коттеджной застройки — территории, на которых размещаются отдельно стоящие одноквартирные 1-2-3-этажные жилые дома с участками, как правило, от 800 до 1200 м2 и более, как правило, не предназначенными для осуществления активной сельскохозяйственной деятельности.
 Зоны с особыми условиями использования территорий — охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
 Инженерные изыскания — изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.
 Коэффициент использования территории земельного участка — отношение суммарной общей площади всех зданий и сооружений на участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная разрешенная общая площадь зданий и сооружений на участке определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
 Красные линии — линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
 Линии регулирования застройки — линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
 Межевание — комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости.
 Минимальные площадь и размеры земельных участков — показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте градостроительного зонирования.
 Многоквартирный жилой дом — совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством.
 Недвижимое имущество (недвижимость) права на которое подлежат государственной регистрации в соответствии с настоящим Федеральным законом — земельные участки, участки недр и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, предприятия как имущественные комплексы.
 Объект капитального строительства — здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.
 Одноквартирный жилой дом — жилой дом, предназначенный для проживания одной семьи и имеющий приквартирный участок. (СП 30-102-99)
Поселение (городское и сельское) — вид муниципального образования, установленный в соответствии с федеральным законом об общих принципах организации местного самоуправления и состоящий из одного или нескольких населенных пунктов, объединенных характером активного взаимодействия.
 Правила землепользования и застройки — документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органа местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.
 Проектная документация — документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;
 Планировка территории — действия по упорядочению и созданию условий для развития территории, осуществляемые путем подготовки и реализации решений документации по планировке территории, содержащей характеристики и параметры её планируемого развития, а также фиксированные границы регулирования землепользования и застройки, в том числе, в виде красных линий, границ земельных участков, границ зон планируемого размещения объектов, границ зон действия публичных сервитутов.
 Публичный сервитут — право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основании документации по планировке территории в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения;

 Реконструкция — изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

 Санитарно-защитная зона (СЗЗ) – территория между границами площадок промпредприятий, сооружений и других производственных и сельскохозяйственных объектов и жилой застройкой, рекреационными зонами, предназначенная для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на население. Размеры, границы и режим (условия) хозяйственного использования территории СЗЗ утверждается в установленном порядке на основании проектной документации;

 Строительство — создание зданий и сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

Сервитут — право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. 
 Территориальные зоны — зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

 Территориальное планирование — планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий
 Территории общего пользования — территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

 Усадебный жилой дом — одноквартирный, дом с приквартирным участком, постройками, для подсобного хозяйства; (СП 30-102-99)
Функциональные зоны — градостр. зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение. 
Этаж надземный — этаж при отметке пола помещений не ниже планировочной отметки земли;
Этажность жилого дома — число надземных этажей. При определении этажности в число надземных этажей включаются цокольные этажи, если верх перекрытия цокольного этажа возвышается над уровнем планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. Если отдельные части жилого дома имеют разное количество надземных этажей, его этажность определяется по наибольшему количеству этажей в здании.
Этажность здания — число этажей здания, включая все надземные этажи, технический и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Правила землепользования и застройки (далее – Правила) сельского поселения «Югыдъяг» с входящими в его состав населенными пунктами п. Югыдъяг, п.Смолянка, п.Белоборск, п.Вад и деревня Канава - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, содержится порядок применения Правил землепользования и застройки сельского поселения «Югыдъяг» и порядок внесения в него изменений.

Правила разработаны в соответствии с законами Российской Федерации в действующих редакциях: Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Коми и МО МР «Усть-Куломский».
2. Настоящие Правила в соответствии с законодательством Российской Федерации вводят в сельском поселении «Югыдъяг» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании, предусматривающую установление:

1)  территориальных зон, для которых определены границы, на всей территории в границах муниципального образования;
2)  для каждой территориальной зоны единого градостроительного регламента;
3)  ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства для каждой зоны с особыми условиями использования территории. 
3. Целями разработки правил землепользования и застройки, основанными на градостроительном зонировании, является:

1)  создание условий для устойчивого развития территории сельского поселения на основе Генерального плана, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, охраны окружающей среды;

2)  создание предусмотренных Градостроительным кодексом РФ правовых условий для планировки территорий сельского поселения;

3)  обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих в сфере землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции, объектов капитального строительства;

4)  создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
5) соблюдение всеми субъектами градостроительных отношений в ходе ее осуществления запретов и ограничений, установленных законодательством Российской Федерации в отношении территорий общего пользования, включая автомобильные дороги и улично-дорожную сеть;

6)  обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития сельского поселения, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний.

4. Настоящие Правила включают в себя три части;

1)  часть 1. Порядок применения Правил и внесения в них изменений;

2)  часть 2. Градостроительные регламенты;
3)  часть 3. Карты градостроительного зонирования

5. Часть 1 Порядок применения Правил и внесения в них изменений содержит положения:

1)  о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления сельского поселения;

2)  об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
4)  о подготовке документации по планировке территории органами;

5) о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

6)  о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешен​ного строительства и реконструкции объектов капитального строительства;

7)  об участниках отношений, возникающих при осуществлении землепользования и застройки;

8)  о формировании земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам;

9)  о прекращении и ограничении прав на земельные участки и об установлении публичных сервитутов;

10)  о правах использования земельных участков и объектов капитального строительства, возникших до вступления в силу Правил;

11)  об использовании земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам;

12)  о действии Правил по отношению к документам территориального планирования и документации по планировке территории;

13)  о внесении изменений в настоящие Правила.

6. Часть 2 Правил содержит следующие текстовые материалы:

1) Градостроительные регламенты территориальных зон;

2) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия сельского поселения;

7. Часть 3 Правил содержит следующие графические материалы:

1)  1.Карта градостроительного зонирования территорий сельского поселения «Югыдъяг»;

1/1. Карта градостроительного зонирования территорий поселка сельского типа «Югыдъяг» и поселка сельского типа Вад.

1/2. Карта градостроительного зонирования территорий поселка сельского типа Смолянка.

1/3. Карта градостроительного зонирования территорий поселка сельского типа Белоборск.

1/4. Карта градостроительного зонирования территорий деревни Канава.
2)  2.Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия сельского поселения «Югыдъяг». 
2/1. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия поселка сельского типа «Югыдъяг» и поселка сельского типа Вад.

2/2. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия поселка сельского типа Смолянка.
2/3. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия поселка сельского типа Белоборск.
2/4. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия деревни Канава.
8. Карты представлены в приложении 1 к настоящим Правилам и являются неотъемлемой частью Правил.

9. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти и управления (в чисти соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории сельского поселения «Югыдъяг», а также для судебных органов — как основание для разрешения споров по вопросам землепользовании и застройки.

10.  Настоящие Правила применяются наряду:

1)  с техническими регламентами, нормативными документами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности и пожарной безопасности зданий и сооружений, охраны окружающей природной среды, охраны объектов культурного наследия, иными обязательными требованиями; 

2)  иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения, которые применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья 3. Открытость и доступность информации о порядке землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические материалы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

2. Администрация сельского поселения «Югыдъяг», обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

1)  обнародования Правил;

2)  создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте, включая входящие в их состав графические материалы в администрации сельского поселения «Югыдъяг», иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки сельского поселения «Югыдъяг»;
3)  предоставления Правил в библиотеку;
4)  информирования населения о планируемых изменениях действующих Правил;
5)  предоставления администрацией сельского поселения «Югыдъяг» выписок (услуг), физическим и юридическим лицам, из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических материалов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам в соответствии с действующим законодательством.
6)  помещения Правил на официальном сайте администрации сельского поселения в сети Интернет - (при наличии сайта);
3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (Градостроительный кодекс РФ статьи 33,39,40 46), Республики Коми, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального района и сельского поселения и в порядке определенном частью 1 Правил.
Статья 4. Особые положения

1. До разграничения государственной собственности на землю или принятия соответствующего Федерального закона распоряжение земельными участками на территории сельского поселения производится органами местного самоуправления муниципального района.

2. Отдельные полномочия по решению вопросов местного значения сельского поселения в области градостроительства и земельных отношений по Соглашению между сельским поселением и муниципальным районом могут быть переданы органам местного самоуправления муниципального района.

3. Любые действия и бездействие органов и должностных лиц местного самоуправления сельского поселения в сфере землепользования и застройки могут быть обжалованы в суде.

Глава 1.2 Градостроительное зонирование

Статья 5. Территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территорий
1. Градостроительное зонирование сельского поселения выполнено с использованием двух типов зон:

1)  территориальные зоны;

2)  зоны с особыми условиями использования территорий.

2. Территориальные зоны выделены на карте территориальных зон сельского поселения и представлены в Главе 2.1 Правил.

3. Территориальные зоны представлены следующими видами в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;

1)  жилые зоны,

2)  общественно-деловые зоны,

3)  производственные зоны,

4)  зоны инженерной и транспортной инфраструктур,

5)  рекреационные зоны,

6)  зона охраны объектов культурного наследия,
7)  зона особо охраняемых природных территорий,

8)  зона сельскохозяйственного использования,

9)  зона специального назначения,

10)  прочие зоны.
4. Зоны с особыми условиями использования территорий выделены на соответствующей карте и представлены следующими видами в соответствии с Главой 2.2. Правил: 

1)  зоны с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности:
· водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, зон затопления паводковыми водами с 1% обеспеченностью;

· санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов.

5. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требований о взаимном не причинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости.
6. Границы территориальных зон устанавливаются по:
1)  линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
2)  красным линиям;

3)  границам населенного пункта;

4)  границам земельных участков;

5)  естественным границам природных объектов;

6)  иным границам.

Статья 6. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с Генеральным планом сельского поселения «Югыдъяг» и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, действие которых распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования с учетом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1)  Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия;

2) занятые линейными объектами - линиями электропередачи, линиями связи (в том числе линейно-кабельными сооружениями), трубопроводами, автомобильными дорогами, железнодорожными линиями и другими подобными сооружениями; 

3) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц, проездов, набережных, скверов, бульваров, закрытых водоёмов, пляжей и т.п.);
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых (ч.4 ст.36 Градостроительного кодекса).

2)  Градостроительные регламенты не устанавливаются для:

1) земель лесного фонда;

2) земель водного фонда;

3) земель запаса;

4) земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов);

5) сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения;

6) земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон (ч.6 ст.36 Градостроительного кодекса).

2. Территориальные зоны, представленные на карте градостроительного зонирования сельского поселения, имеет градостроительный регламент, определяющий:

3)  виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

4)  предельные размеры земельных участков и предельные параметры объектов капитального строительства.

3. Градостроительные регламенты территориальных зон представлены в статье 31 настоящих Правил.

4. Для зон с особыми условиями использования территории по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, по отношению к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в статье 32 и 33 Правил.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности представлены:
1)  в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водного объекта — в статье 32 Правил;

2)  в зоне охраны источников водоснабжения — в статье 32 Правил;

3)  в зоне затопления паводковыми водами с 1% обеспеченностью— в статье 32 Правил;
4)  в санитарно-защитной зоне предприятий, сооружений и иных объектов — в статье 33 Правил.

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности, определяют действия, разрешаемые и (или) запрещаемые в целях охраны и рационального использования окружающей среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения и устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

8.  К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в зонах с особыми условиями использования территории, указанных в пункте 4 статьи 5 Правил и выделенных на отдельных картах градостроительного зонирования, применяются все ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, определенных для указанных зон.

9.  Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, расположенного на территории сельского поселения, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

1)  градостроительному регламенту по видам разрешенного использования, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам объектов капитального строительства (статья 31 Правил) для соответствующей зоны, обозначенной на картах территориальных зон (статья 36 Правил);

2)  ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водного объекта, в зоне охраны источников водоснабжения (статья 32 Правил), выделенной на картах зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения (статья 37 Привил), в случае размещения земельного участка в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водного объекта, в зоне санитарной охраны источников водоснабжения;

3)  ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитной зоне предприятия, сооружений и иных объектов (статья 33 Правил), выделенной на картах зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения (статья 37 Привил), в случае размещения земельного участка в санитарно-защитной зоне предприятий, сооружений и иных объекта;

4)  требованиям технических регламентов;

5)  иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости, включая нормативные правовые акты об установлении публичных слушаний и договоры об установлении сервитутов.

10.  Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства, предусмотренное градостроительным регламентом территориальных зон (статья 31 Правил), имеет следующие виды:

1)  основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые, при условии соблюдения технических регламентов не могут быть запрещены;

2)  условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, требующие получения разрешения в порядке статьи 31 настоящих Правил;

3)  вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства допускаются только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
11.  Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не предусмотренные градостроительным регламентом (статья 31 настоящих Правил), являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам статьи 7 настоящих Правил.
12.  Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в со​ответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

13.  Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 7 настоящих Правил.

14.  Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.), иные объекты являются всегда разрешенными, при условии соответствия техническим регламентам.).

15.  Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры сельского поселения), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение разрешения в порядке, предусмотренном статьей 7 настоящих Правил.
16.  Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаются Правилами (статья 31) в соответствии с нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности и пожарной безопасности зданий и сооружений, охраны окружающей среды, иными обязательными требовании и могут включать в себя:

1)  минимальную площадь земельного участка;

2)  минимальные отступы построек от красных линий;

3)  максимальные и минимальные отступы построек от границ земельных участков;

4)  максимальную этажность и высоту построек;

5)  максимальное значение коэффициента использования территории земельного участка;

6)  иные показатели.

Указанные размеры и параметры, их сочетания устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне.
Статья 6.1 Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3.  В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство,  применяется порядок установленный статьей 18 настоящих Правил.

4.  В случае если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство, заявителю необходимо получить соответствующее заключение в администрации муниципального образования «Югыдъяг».

5. Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

6.  В случае, если правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства статьи 39 Градостроительного кодекса и в соответствии с ним главой 1.4 настоящих Правил.

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости, в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами, как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства (далее — разрешение на условно разрешенный вид использования) применительно к соответствующей территориальной зоне обозначенной на Карте градостроительного зонирования.
2. Разрешение на условно разрешенный вид использования может предоставляться:

1)  на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

2)  на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

3)  в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.

3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет Главе сельского поселения «Югыдъяг», заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

В заявлении указывается: 

1)  общая информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

К указанному заявлению прилагаются следующие документы:

2)  схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, мест парковки автомобилей и т.д.), открытых пространств;

3)  эскизное предложение по внешнему виду;

4. При поступлении заявления администрация сельского поселения «Югыдъяг»: 
1)  при соответствии документов перечню, предусмотренному пунктом 3 настоящей статьи, регистрирует заявление;
2)  передает копию заявления и приложенных к заявлению документов в Комиссию;

3)  Комиссия готовит письменное заключение по предмету запроса в течение четырнадцати дней со дня регистрации заявления;
4)  в течение трех дней после регистрации заявления запрашивают письменные заключения по предмету запроса от уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора.
 Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах зон, выделенных на Карте зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности (Глава 2.2 настоящих Правил).

5. Основаниями для составления письменных заключений являются:

1)  соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;

2)  соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

3)  соблюдение прав владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляются в администрацию Главе сельского поселения «Югыдъяг в течение десяти дней со дня поступления запроса.

6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Публичные слушания проводятся не позднее чем через месяц с момента подачи соответствующего заявления в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом РФ и Главой 1.4. настоящих Правил. 

7. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

8. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования с учетом недопущения причинения ущерба смежным землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такового должно быть принято в срок, не превышающий двух месяцев со дня подачи заявления, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке.

9. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

10. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

11. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе сельского поселения «Югыдъяг.
12. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций Глава сельского поселения «Югыдъяг в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

13. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения, в судебном порядке.

Статья 8. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. В заявлении должно быть представлено обоснование того, что отклонение от предельных параметров разрешенного строительства:

1)  необходимо для эффективного использования земельного участка;

2)  не ущемляет права владельцев смежных земельных участков и не входит в противоречие с интересами сельского поселения;

3)  допустимо по архитектурным требованиям и требованиям технических регламентов.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенных в Главе 1.4. настоящих Правил.

5. Продолжительность публичных слушаний со дня оповещения жителей сельского поселения о проведении слушаний до дня опубликования заключения о результатах слушаний не может быть более одного месяца.

6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе сельского поселения.
8. Глава в течение семи дней со дня поступления указанных в настоящей статье рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 1.3 Участники отношений, возникающих при осуществлении землепользования и застройки

Статья 9. Лица, осуществляющие землепользование и застройку

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные муниципальные правовые акты сельского поселения «Югыдъяг» регулируют действия физических и юридических лиц, которые:
1)  обращаются к Главе сельского поселения «Югыдъяг», с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных участков из состава государственных или муниципальных земель;
2)  участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;
3)  являясь правообладателями земельных участков, иных объектов недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;
4)  являясь собственниками помещений в многоквартирных домах, по своей инициативе обеспечивают действия по формированию земельных участков многоквартирных домов;
5)  осуществляют иные, не запрещенные законодательством действия в области землепользования и застройки.
2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи и другие действия могут также регулироваться иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения, дополняющими нормы настоящих Правил. К другим действиям физических и юридических лиц относятся:

1)  возведение строений капитального или некапитального характера (с ограниченным сроком использования, таких как палатки и киоски) на земельных участках в границах территорий общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду на срок не более пяти лет посредством торгов или переговоров между физическими и юридическими лицами с одной стороны и администрацией с другой стороны;

2)  переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными объектами строительства, переоформление права пожизненного наследуемого владения земельными участками или права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право собственности, аренды или безвозмездного срочного пользования;
3)  разделение (межевание) территории сложившейся застройки на земельные участки в целях создания кондоминиумов;

4)  иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных планов или частных намерений по землепользованию и застройке.

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, выдел земельного участка, перераспределение земельных участков, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.
В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных или муниципальных земель для комплексного освоения в целях жилищного строительства или развития застроенных территорий), объединение земельных участков в один земельный участок, выдел земельного участка, перераспределение земельных участков, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством, при соблюдении следующих требований законодательства о градостроительной деятельности:

1)  размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом;

2)  обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие самостоятельных подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3)  объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

В указанных случаях контроль за соблюдением требований осуществляет Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами администрации МО МР «Усть-Куломский», посредством проверки землеустроительной документации.

4. Лица, осуществляющие в сельском поселении землепользование и застройку от имени государственных органов, подчиняются законодательству и настоящим Правилам в части соблюдения градостроительных регламентов.

Статья 10. Комиссия по землепользованию и застройке. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил

1. Комиссия по землепользования и застройки на территории сельского поселения (далее также – Комиссия по землепользованию и застройке, Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным органом при администрации сельского поселения, созданным для подготовки решения вопросов в области землепользования и застройки на территории сельского поселения.
2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Земельным Кодексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации, Республики Коми, органов местного самоуправления МО МР «Усть-Куломский» и сельского поселения.
3. Состав Комиссии утверждается постановлением Главы сельского поселения «Югыдъяг».

4. В состав Комиссии входят:

1)  председатель Комиссии ― Глава сельского поселения «Югыдъяг»;
2)  секретарь Комиссии ― специалист администрации сельского поселения «Югыдъяг»;

3)  зав. сектором в области архитектуры и градостроительства администрации МО МР «Усть-Куломский», который обладает правом голоса;
4)  представители органов местного самоуправления и по согласованию представители федеральных органов и органов исполнительной власти всех уровней, представители организаций, деятельность которых связана с вопросами планирования, развития, обустройства территории и функционирования поселкового хозяйства;
5.  Комиссия имеет право приглашать на заседания лиц и (или) их представителей, чьи интересы затрагивает планируемая градостроительная деятельность:

1)  застройщика - выбор наиболее экономичного варианта и определение пригодности участка для строительства объекта;

2)  землепользователей - уменьшение негативного влияния отвода земель под строительство на смежные участки, возмещение потерь и убытков, включая упущенную выгоду;

3)  собственников инженерных коммуникаций - предотвращение повреждений сетей и коммуникаций, установление ограничений, обременений и сервитутов по использованию земельного участка;

4)  органов местного самоуправления - соблюдение действующего законодательства, рациональное использование земель, разрешение споров, участие в согласовании и утверждении проекта отвода земель в пределах своей компетенции;

5)  государственных служб - соблюдение законодательств, сохранение ценных земель и особо охраняемых территорий, недопущение отрицательного воздействия размещаемого объекта на использование земель, охрану природы и окружающей среды, санитарно-эпидемиологическую обстановку, архитектурно-планировочные и градостроительные условия, организации движения транспорта, противопожарные и другие требования.

6. Порядок деятельности Комиссии:

1)  Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседания, в том числе проводимых в порядке публичных слушаний, путем личного участия ее членов. Заседание Комиссии является правомочным при участии в нем не менее двух третьих от списочного состава.

2)  Комиссия принимает решение путем открытого голосования простым большинством голосов. При равенстве голосов голос председателя является решающим.

3)  итоги заседания оформляются протоколом, который подписывается председателем и секретарем Комиссии. В протокол вносится особое мнение, высказанное любым членом Комиссии.

4)  периодичность проведения заседаний Комиссии определяется председателем комиссии и обуславливается сроками согласования отдельных документов и решений в области землепользования и застройки. 
5)  все заседания Комиссии открыты для общественности и прессы.

7. Полномочия Комиссии:

1)  подготовка предложений о внесении изменений в настоящие Правила, подготовка проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил, а также отклонение предложений с указанием причин отклонения;
2)  подготовка градостроительной документации к рассмотрению и утверждению;

3)  проведение публичных слушаний по вопросам внесения изменений в Правила, по проектам, подготовка заключения по результатам публичных слушаний; 

4)  рассмотрение предложений и замечаний заинтересованных лиц по вопросам проведения публичных слушаний;

5)  обеспечение гласности при подготовке решений по проектам, опубликование результатов публичных слушаний;

6)  согласование проектов, направление их на утверждение в Совет сельского поселения «Югыдъяг» и Главе сельского поселения на исполнение;

7)  принятие предложений по рассматриваемым вопросам;

8)  выдача заключений по рассматриваемым вопросам;

9)  запрос необходимой информации, иных материалов, относящихся к рассматриваемым на заседаниях вопросам у государственных органов, органов администрации и организаций; 

10)  привлечение к работе независимых экспертов.

8. Результаты работы Комиссии по выбору земельного участка оформляются Актом выбора земельного участка, к акту прилагаются утвержденные схемы границ каждого земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора.
Указанные документы регистрируются в соответствии с нормативными документами правовыми актами.
9. При несогласии с выводами комиссии или отдельными положениями акта члены Комиссии или ее участники могут и должны записать свое особое мнение или предложение или дополнительное условие. Категорическое несогласие обязательно мотивировано с указанием конкретных причин.

Глава 1.4 Публичные слушания

Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными Федеральными законами, Уставом муниципального образования сельского поселения «Югыдъяг», Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний, утвержденным решением Совет сельского сельскогот поселения, настоящими Правилами.

Статья 11. Цели проведения публичных слушаний

Целями проведения публичных слушаний являются:

1. выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на публичные слушания;

2. подготовка предложений и рекомендаций по обсуждаемой проблеме;

3. оказания влияния общественности на принятие решений органов местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг» по вопросам, выносимым на публичные слушания.

Статья 12. Вопросы, выносимые на публичные слушания

На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

1. проект Генерального плана сельского поселения «Югыдъяг»;

2. проекты Правил и проекты внесения изменений в Правила;

3. проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

4. вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5. вопросов отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
6. вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки;

7. вопросы установления (прекращения) публичных сервитутов.
Статья 13. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Слушания проводятся по инициативе:

1)  жителей сельского поселения «Югыдъяг», обладающих избирательным правом на выборах в органы местного самоуправления;

2)  Совет сельского поселения «Югыдъяг»;

3)  Главы поселения «Югыдъяг»;
2. Слушания, проводимые по инициативе населения или Совета сельского поселения «Югыдъяг»; назначаются Советом сельского поселения, а по инициативе Главы поселения «Югыдъяг» - Главой поселения «Югыдъяг».

3. Решение (постановление) о проведении публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки принимает Глава сельского поселения «Югыдъяг».

4. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся Комиссией в порядке, определяемом уставом муниципального образования сельского поселения и нормативным правовым актам представительного органа муниципального образования сельского поселения, в соответствии со статьей 28 Градостроительного кодекса и настоящей статьей. 

5. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

6. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки Комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе сельского поселения «Югыдъяг». Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

7. Глава сельского поселения «Югыдъяг» в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в части 6 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

Глава 1.5 Подготовка документации по планировке территории
                                                  ( в редакции решения Совета МР «Усть-Куломский» № XXII-322 от 20.03.2018г.)
Статья 14.
 Виды документации по планировке территории

1.
Для осуществления градостроительной деятельности на территории сельского поселения могут разрабатываться следующие виды документации по планировке территории:

1)
 проект планировки территории;

2)
 проект межевания территории.

2.
Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной настоящими Правилами, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

Статья 15.
 Проект планировки территории

  1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии. Порядок установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства;

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения;

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением границ элементов планировочной структуры;

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ;

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

12) обоснование очередности планируемого развития территории;

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.

Статья 16.  Проекты межевания территории.

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения.

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных градостроительным Кодексом РФ.

6. На чертежах межевания территории отображаются:

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 части 2 настоящей статьи;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5) границы зон действия публичных сервитутов.


7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия.

8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ. В целях подготовки проекта межевания территории допускается использование материалов и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта планировки данной территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выполнения.

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами Республики Коми, техническими регламентами, сводами правил.

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, в виде отдельного документа общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования.

Статья 17.
 Градостроительный план земельного участка

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка.

Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного участка являются документы территориального планирования и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке территории, сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 

В градостроительном плане земельного участка содержится информация, предусмотренная ст.57.3 Градостроительного Кодекса РФ.

3. В случае, если в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ размещение объекта капитального строительства не допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капитального строительства допускается только после утверждения такой документации по планировке территории.

4. Правообладатель земельного участка обращается с заявлением в администрацию муниципального района "Усть-Куломский". Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр. 

В течение 20 рабочих дней после получения указанного заявления администрация муниципального района "Усть-Куломский" осуществляет подготовку и регистрацию градостроительного плана. 

Главный архитектор обеспечивает подготовку градостроительного плана земельного участка и проекта постановления о регистрации градостроительного плана земельного участка.

Градостроительный план земельного участка предоставляется заявителю без взимания платы.

5. При подготовке градостроительного плана земельного участка администрация муниципального района "Усть-Куломский" в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого документа направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, запрос о предоставлении технических условий для подключения (технологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанные технические условия подлежат представлению в администрацию муниципального района "Усть-Куломский"  в срок, установленный частью 7 статьи 48 Градостроительного Кодекса РФ.

6. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инженерно-технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах землепользования и застройки.

7. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения установлены уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
8. Градостроительный план земельного участка регистрируется постановлением администрации муниципального района "Усть-Куломский" и является основанием подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается.
Статья 18.
 Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории поселения принимается администрацией муниципального района "Усть-Куломский" в форме постановления администрации муниципального района "Усть-Куломский" по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

3. Разработку проекта постановления администрации муниципального района   о подготовке документации по планировке территории поселения обеспечивает главный архитектор администрации муниципального района "Усть-Куломский".

4.  Постановление администрации муниципального района "Усть-Куломский" о подготовке документации по пла​нировке территории поселения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официально​го опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня его принятия и размещается на официальном сайте администрации муниципального района  "Усть-Куломский"  в сети «Интернет».

5. В течении месяца со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию муниципального района "Усть-Куломский" свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

6. Прием предложений заинтересованных лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории осуществляется главным архитектором администрации муниципального района "Усть-Куломский". Предложение, поступившее в администрацию, подлежит регистрации в день его поступления.

7. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории поселения администрация муниципального района, заинтересованное лицо, в течение десяти дней со дня принятия такого решения направляют уведомление о принятом решении главе муниципального района - председателю Совета МР "Усть-Куломский", применительно к территориям которых принято такое решение.
8. Администрация муниципального района в течении 30 дней со дня поступления документации по планировке территории осуществляет проверку разработанной документации на соответствие требованиям, установленным ч. 10 ст. 45 Градостроительного Кодекса РФ. По результатам проверки администрация муниципального района принимает  решение об утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. 

9. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к землям лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами государственной власти, осуществляющими предоставление лесных участков в границах земель лесного фонда.

10. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов местного значения, для размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд, до его утверждения подлежит согласованию с администрацией муниципального района "Усть-Куломский". 

11. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления в администрацию муниципального района "Усть-Куломский" проекта планировки территории поселения, администрацией муниципального района "Усть-Куломский" не представлены возражения относительно данного проекта планировки поселения, он считается согласованным.

12. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения объекта местного значения муниципального района или в целях размещения иного объекта в границах поселения, и утверждение которой осуществляется администрацией муниципального района "Усть-Кулоский", до ее утверждения подлежит согласованию с главой такого поселения. 

13. В течение тридцати дней со дня получения указанной документации в п.12 настоящей статьи по планировке территории глава поселения направляет в администрацию муниципального района "Усть-Куломский", согласование такой документации или отказ в ее согласовании. При этом отказ в согласовании такой документации допускается по основаниям, установленным в ч.12.8 ст.45 Градостроительного Кодекса РФ.

14. В случае, если по истечении тридцати дней с момента поступления главе поселения предусмотренной п.12 настоящей статьи документации по планировке территории поселения, главой поселения не направлен отказ в согласовании документации по планировке территории в администрацию муниципального района "Усть-Куломский", документация по планировке территории поселения считается согласованной.

15.  Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ администрацией муниципального района "Усть-Куломский", до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях в установленном порядке, за исключением случаев, указанных в п.5.1 ст.45 Градостроительного Кодекса РФ.
16. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

17. Порядок организации и проведения общественных обсуждений  или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется решением Совета МР "Усть-Куломский".

18. Документация по планировке территории, утверждаемая администрацией муниципального района "Усть-Куломский", направляется главе поселения, применительно к территориям которых осуществлялась подготовка такой документации, в течение семи дней со дня ее утверждения.

19. Администрация муниципального района "Усть-Куломский" обеспечивает опубликование указанной в п.18 настоящей статьи документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает информацию о такой документации на официальном сайте администрации муниципального района "Усть-Куломский" в сети "Интернет".

 20. Администрация муниципального района "Усть-Куломский", направляет соответственно руководителю администрации муниципального района подготовленную документацию по планировке территории, протокол общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах общественных обсуждений или общественных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.
21. Руководитель администрации муниципального района "Усть-Куломский" с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию муниципального района "Усть-Куломский" на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
22.  Основанием для отклонения документации по планировке территории, подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного  Кодекса РФ, и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса РФ. В иных случаях отклонение представленной такими лицами документации по планировке территории не допускается.
23. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации муниципального района "Усть-Куломский" в сети «Интернет».

24.  На основании документации по планировке территории, утвержденной руководителем администрации муниципального района, Совет муниципального района "Усть-Куломский" вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов ка​питального строительства.

Глава 1.6 Формирование земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам

Настоящая глава определяет правила формирования земельных участков как объектов недвижимости, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также порядок предоставления администрацией сельского поселения сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам на правах собственности или аренды.

До разграничения государственной собственности на землю распоряжение землями, на​ходящимися в государственной собственности на территории сельского поселения «Югыдъяг», осуще​ствляется органами местного самоуправления сельского поселения, если законодательством не предусмотрено иное. После разграничения государственной собственности на землю в черте сельского поселения на собственность Российской Федерации, собственность Республики Коми и муниципальную собственность сельского поселения «Югыдъяг» органы местного самоуп​равления сельского поселения распоряжаются исключительно землями, находящимися в му​ниципальной собственности.

 Статья 19. Общие положения по формированию земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам
1. Органы местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг» в соответствии с земельным законодательством могут распоряжаться в границах сельского поселения «Югыдъяг» землями, находящимися в муниципальной собственности, а также землями, государственная собственность на которые не разграничена.
Градостроительная подготовка и распоряжение земельными участками на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях осуществляется с учетом прав собственников зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), расположенных на указанных территориях, которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений.

Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории, осуществляемых в соответствии с градостроительным законодательством и в порядке, определенном настоящими Правилами. 

2. Для строительства, реконструкции и иных целей могут предоставляться на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования только свободные от прав третьих лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности, которые согласно земельному законодательству не изъяты из оборота.

3. Сформированным для целей предоставления физическим, юридическим лицам является земельный участок, применительно к которому:

1) определены и установлены на местности границы земельного участка; посредством действий по планировке территории определено, что земельный участок в пределах утвержденных границ является свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьих лиц, связанных с установлением границ зон действия публичных сервитутов);
2) определено разрешенное использование как указание на градостроительный регламент соответствующей территориальной зоны расположения земельного участка и ограничений его использования в соответствии с главой 2.2 настоящих Правил;

3) посредством действий, выполненных в процессе планировки территории, определены технические условия подключения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения (по водоснабжению, канализованию, электроснабжению, теплоснабжению, газоснабжению) в случае, когда использование соответствующего земельного участка невозможно без обеспечения такого подключения. 

4) принято решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов); опубликовано сообщение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

4. Лицам, заинтересованным в приобретении прав на сформированные земельные участки могут предоставляться копии градостроительного плана земельного участка и кадастрового плана земельного участка.
5. Действия по градостроительной подготовке и формированию земельных участков из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг». 

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

6. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков.

Состав градостроительного плана земельного участка определяется Градостроительным кодексом. 

Форма градостроительного плана земельного участка установлена Правительством Российской Федерации 
Градостроительный план земельного участка является основанием для проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местность и подготовки кадастрового плана земельного участка для осуществления его государственного кадастрового учета и последующей государственной регистрации прав на сформированные земельные участки.

Градостроительные планы земельных участков являются основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном градостроительным законодательством и настоящими Правилами.

7. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием земельных участков посредством землеустроительных работ, является проведение кадастрового учета, подготовка по установленной форме кадастровых планов земельных участков, и последующая государственная регистрация прав на сформированные земельные участки.

8. Земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются физическим и юридическим лицам для строительства и реконструкции в порядке, установленном земельным законодательством.

Статья 20. Формирование земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для их комплексного освоения в целях жилищного строительства
1. Градостроительная подготовка и формирование земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях осуществляется:
1)  по инициативе администрации сельского поселения «Югыдъяг»; 
2)  по инициативе заявителя.
2. Специалист в области градостроительства муниципального образования в рамках выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей, руководствуясь программой (планом) реализации Генерального плана сельского поселения «Югыдъяг», настоящих Правил может:
1)  самостоятельно подготовить материалы и данные, необходимые для формирования земельного участка в целях проведения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения и жилищного строительства:

1)  схему планировочной организации территории с предложениями по установлению красных линий, обозначающих границы вновь образуемого планировочного элемента территории (квартала, микрорайона) и одновременно – границы земельного участка, применительно к которому планируется проведение аукциона по предоставлению земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

2)  иные материалы и данные, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации для проведения аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.
2)  обеспечить подготовку комплекта материалов и данных путем заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с иными организациями.
3. Физические, юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства подают соответствующее заявление в администрацию сельского поселения «Югыдъяг».
В заявлении указывается:

1)  месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории;

2)  расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие оценить соответствие предложений заявителя Генеральному плану, настоящим Правилам и составить заключение о целесообразности реализации предложений заявителя.

4. Администрация сельского поселения «Югыдъяг» регистрирует заявление в день его поступления и в течение 30 рабочих дней, если иной срок не установлен нормативным правовым актом сельского поселения «Югыдъяг», готовит и направляет заявителю заключение о возможности реализации рассматриваемого предложения. 
5. В случае поддержки инициативы администрация сельского поселения «Югыдъяг» обеспечивает формирование земельного участка для проведения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.
6. Специалист в области градостроительства муниципального образования готовит комплект материалов, проверяет их на соответствие установленным требованиям и при наличии такого соответствия направляет заключение Главе администрации сельского поселения «Югыдъяг».

Глава сельского поселения «Югыдъяг» в течение 10 дней со дня поступления указанного заключения, если иной срок не установлен нормативным правовым актом сельского поселения «Югыдъяг», принимает правовой акт, содержащий решения:

1)  об утверждении схемы планировочной организации, намеченной для освоения территории в части красных линий, являющихся границами земельного участка, применительно к которому планируется проведение аукциона;

2)  о проведении землеустроительных работ применительно к подготовленному и сформированному земельному участку, его государственном кадастровом учете;

3)  о назначении уполномоченного органа администрации сельского поселения «Югыдъяг» по подготовке пакета документов, необходимых для проведения аукциона;

4)  о дате проведения аукциона.

7. Аукцион по предоставлению земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства проводится в порядке, определенном Земельным кодексом Российской Федерации. 
8. Победитель аукциона в соответствии с законодательством осуществляет действия, предусмотренные законодательством для случаев комплексного освоения территории комплексного освоения в целях жилищного строительства. 

Статья 21. Формирование земельных участков на застроенных территориях для осуществления реконструкции 
1. В соответствии с законодательством правом осуществлять реконструкцию могут только собственники объектов недвижимости – зданий, строений, сооружений, обладающие зарегистрированными правами на земельные участки на правах собственности, общей долевой собственности, аренды, постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения
2. Собственники объектов недвижимости, указанные в части 1 настоящей статьи, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем:
1)  подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции, в том числе в форме проектов планировки соответствующей территории;
2)  направления в порядке, определенном частью 17 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации заявления о подготовке градостроительного плана земельного участка.
3.  Собственники объектов недвижимости, инвесторы, арендаторы, обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на один земельный участок осуществляют реконструкцию принадлежащих им объектов недвижимости без изменения границ земельного участка в соответствии с градостроительным планом, на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством.
Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на несколько смежно-расположенных земельных участков, иные объекты недвижимости, расположенные на этих земельных участках, имеют право осуществлять реконструкцию принадлежащих им объектов недвижимости:

1)  на каждом земельном участке последовательно или одновременно без изменения границ земельных участков на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством и настоящими Правилами;

2)  на всех земельных участках последовательно или одновременно с изменениями границ земельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии: 

1) получения указанными лицами от органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности, администрации сельского поселения «Югыдъяг» согласования проектов градостроительных планов земельных участков в части их соответствия требованиям градостроительного законодательства (включая требования о предельных размерах вновь образованных, измененных земельных участков; наличии подъездов и подходов к таким земельным участкам; наличии границ зон действия публичных сервитутов – при необходимости; о недопущении расположения одного земельного участка в нескольких территориальных зонах, обозначенных на Карте градостроительного зонирования сельского поселения «Югыдъяг»; 

2) утверждения градостроительных планов земельных участков Главой сельского поселения «Югыдъяг»; 

3) осуществления реконструкции на основании проектной документации, подготовленной в соответствии с утвержденными градостроительными планами соответствующих земельных участков.

4. Органы местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг» могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях для осуществления реконструкции путем:

1)  подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;

2)  организации конкурсов на представление предложений к проектам планировки реконструируемых территорий.
5. Лица, не владеющие объектами недвижимости на соответствующих территориях, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции, в том числе в форме проектов планировки соответствующей территории.
 Глава 1.7 Прекращение и ограничение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов.
Статья 22. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия (выкупа) земельных участков для муниципальных нужд
1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.

Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для реализации муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Республики Коми, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными муниципальными правовыми актами самоуправления сельского поселения «Югыдъяг».

2. Основаниями для принятия органами местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг» решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд являются утвержденная в установленном порядке документация о планировке территории – проекты планировки с проектами межевания в их составе.

Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

1) наличие соответствующих муниципальных нужд,

2) невозможности реализации муниципальных нужд иначе, как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

3. Муниципальными нуждами сельского поселения «Югыдъяг», которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков являются:

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:

1) объектов электро-, газо-, тепло-, водоснабжения муниципального значения;

2) улично-дорожной сети в границах сельского поселения «Югыдъяг»;

2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствии с федеральными законами, законами Республики Коми, муниципальными правовыми актами.

4. Решение об изъятии земельных участков может быть принято только после утверждения соответствующих проектов планировки, проектов межевания, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков в порядке, установленном законодательством. Собственник земельного участка или иных объектов недвижимости должен быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия земельного участка или иных объектов недвижимости письменно уведомлен об этом органом, принявшим решение об изъятии.
Статья 23. Градостроительные основания и условия принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд
1. Порядок резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд установлен Постановлением Правительства №561 от 22.07.2008г.

Градостроительные основания для принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Республики Коми о градостроительной деятельности, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами сельского поселения «Югыдъяг». 

2. Градостроительными основаниями для принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд являются утвержденные в установленном порядке документы территориального планирования, отображающие зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для государственных или муниципальных нужд), и проекты планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории, определяющие границы зон резервирования.

Указанные документы и документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.

4. В соответствии с законодательством о градостроительной деятельности:

1)  со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в федеральной собственности, собственности субъекта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для государственных или муниципальных нужд;

2)  собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для государственных или муниципальных нужд, вправе обжаловать такие документы в судебном порядке.

5. Решение о резервировании, принимаемое по основаниям, установленным законодательством, должно содержать:

1)  обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;

2)  подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускается изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа;

3)  обоснование отсутствия других вариантов, возможного расположения границ зон резервирования;

4)  карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с утвержденным проектом планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории;

5)  перечень земельных участков, подлежащих резервированию, а также список физических и юридических лиц – собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов.

6. В соответствии с законодательством решение о резервировании должен предусматривать:

1)  срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;

2)  обязательство выкупа зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

3)  сумма выкупа зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

4)  обязательство возместить правообладателям земельных участков убытки, включая упущенную выгоду, связанные с непринятием решения о выкупе земельных участков по истечении срока резервирования. 

Статья 24. Установление публичных сервитутов и ограничений, прав на землю

1. Органы местного самоуправления сельского поселения могут устанавливать публичные сервитуты и ограничения прав на землю в отношении земельных участков, принадлежащих физическим и юридическим лицам.

2. Публичные сервитуты устанавливаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения для обеспечения интересов населения и (или) местного самоуправления сельского поселения.

3. Установление публичных сервитутов осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

4. Публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1)  прохода или проезда через земельный участок;

2)  использования земельного участка в целях ремонта инженерных сетей и объектов транспортной инфраструктуры;

3)  размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4)  проведения дренажных работ на земельном участке;

5)  забора воды и водопоя;

6)  прогона скота через земельный участок;

7)  сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность кото​рых соответствует местным условиям, обычаям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда;

8)  использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

9)  временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10)  свободного доступа к прибрежной полосе.

5. Органы местного самоуправления сельского поселения могут устанавливать ограничения прав на землю, определяющие условия начала и завершения застройки или освоения земельных участков в течение установленных сроков при предоставлении в аренду земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

6. Ограничения прав на землю, определяющие условия использования земельных участков в зонах с особыми условиями использования территорий (водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах водных объектов, зонах санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитных зонах предприятий и объектов) определены статьями 32, 33 настоящих Правил.

7. Границы зон действия публичных сервитутов и (или) ограничений прав на землю, ука​зываются на градостроительном плане земельного участка.

8. Порядок установления публичных сервитутов и (или) ограничений прав на земельные участки определяется законодательством, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республике Коми, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг».
Глава 1.8 Иные нормы регулирования землепользования и застройки

Статья 25. Права использования земельных участков и объектов капитального строительства, возникшие до вступления в силу Правил

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные (муниципальные) правовые акты ор​ганов местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Права на строительные изменения объектов капитального строительства, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

3. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда они:

1)  имеют вид или виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2)  их размеры и параметры (минимальная площадь земельных участков, отступы построек от красных линий, границ участка, высота, этажность построек, коэффициент использования территории земельного участка и т.д.) разрешенного строительства, реконструкции не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом;

3)  расположены в пределах красных линий, установленных утвержденными проектами планировки территорий для расширения существующих и прокладки новых улиц и проездов.

4. Постановлением Главы сельского поселения может быть придан статус несоответствия предприятиям и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распростра​няются на территории жилых зон, представленных на карте территориальных зон по​селения (статья 31 Правил) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, выражающийся в значительном снижении стоимости этих объектов.

Статья 26. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам
1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в пункте 3 статьи 25 Правил, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с градостроительным регламентом настоящих Правил.

2. Исключение из правила, определенного пунктом 1 настоящей статьи, составляют те не соответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным государственным нормативам или стандартам земельные участки и объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни или здоровья людей, а также для окружающей природной среды и объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам распоряжением Главы сельского поселения устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и стандартами.

3. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

4. Изменение видов разрешенного использования указанных в пункте 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

5. Объекты капитального строительства, указанные в пунктах 1 и 2 настоящей статьи, могут подлежать текущему и капитальному ремонту для обеспечения нормативной эксплуатации зданий и сооружений. Действия, производимые при текущем и капитальном ремонте, не должны увеличивать степень несоответствия таких объектов Правилам.

6. Несоответствующие объекты, расположенные в границах улиц, проездов и площадей, определенных красными линиями, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления поселения в порядке, установленном законодательством.

Статья 27. Действие Правил по отношению к документам территориального планирования и документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденные документы территориального планирования и документация по планировке территорий сельского поселения применяются в части, не противоречащей Правилам.

2. Органы местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг» после введения в действие настоящих Правил могут принимать решения о:

1)  разработке нового или корректировке ранее утвержденного Генерального плана сельского поселения «Югыдъяг» с учетом и в развитие настоящих Правил;

2)  приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и нереализованной до​кументации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории) в части установленных Правилами градостроительных регламентов;

3)  подготовке новой документации о планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории), которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам.
Статья 28. Внесение изменений в Правила 
1. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти Республики Коми, органы местного самоуправления сельского поселения «Югыдъяг», физические или юридические лица в случаях, предусмотренных статьей 33 Градостроительного кодекса РФ.

2. Основаниями для внесения изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил землепользования и застройки Генеральному плану сельского поселения «Югыдъяг», проектам планировки отдельных кварталов сельского поселения «Югыдъяг», возникшее в результате внесения в Генеральные планы изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) иные законные основания.

Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки могут относиться к формулировкам текста Правил, границам территориальных зон, градостроительным регламентам.
3. Предложение о внесении изменений в Правила землепользования и застройки, содержащее обоснование необходимости внесения соответствующих изменений, направляется в Комиссию по землепользованию и застройке. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе сельского поселения «Югыдъяг».
Глава сельского поселения «Югыдъяг» с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Проект о внесении изменения в Правила землепользования и застройки подлежит рассмотрению посредством публичных слушаний в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом РФ и Главой 1.4 настоящих Правил.

На публичные слушания приглашаются владельцы недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются Главе сельского поселения «Югыдъяг», который не позднее семи дней принимает решение о необходимости внесения изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения «Югыдъяг». В случае принятия положительного решения о внесении изменений в настоящие Правила, Глава сельского поселения «Югыдъяг» направляет проект соответствующих предложений в Совет сельского поселения «Югыдъяг» для принятия окончательного решения.

4. Изменения частей 2 Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, могут быть приняты только при наличии положительного заключения специалиста, уполномоченного в области градостроительства администрации сельского поселения «Югыдъяг».
Изменения статей 29 и Глав 2.1. и 2.2. настоящих Правил могут быть приняты только при наличии положительных заключений уполномоченных государственного и муниципального органов охраны объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора.
Статья 29. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республике Коми и иными нормативными правовыми актами.

ЧАСТЬ 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. 
Глава 2.1. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и реконструкции по территориальным зонам. 
Статья 30. Перечень территориальных зон.
Перечень территориальных зон
Жилые зоны
Ж-1 — зона жилой застройки усадебного типа 
Ж-2 — зона малоэтажной блокированной жилой застройки

Ж-3 — многофункциональная (общественно-жилая) зона
Ж-4 — зона перспективного развития жилых зон 
Общественно-деловые зоны
ОД-1 — зона административно-делового центра, социального и культурно-бытового назначения
Производственные зоны 
П-1 — зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации
П-2 — зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации
П-3 — зона промышленных объектов и производства II класса по санитарной классификации
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 
ИТИ-1 — зона объектов транспортной инфраструктуры
ИТИ-2 — зона объектов инженерной инфраструктуры
ИТИ-3 — зона объектов воздушного транспорта
Рекреационные зоны

Р-1 — зона природных ландшафтов ( зон отдыха, пляжей, лесов)

Р-2 — зона спортивных комплексов и сооружений
Р-3 — зона городских лесов
Зона охраны объектов культурного наследия

ОП-1 — зона охраны памятников
Зона особо охраняемых территорий 

ООТ — зона особо охраняемых природных территорий
Зона сельскохозяйственного использования 
СХ — зона сельскохозяйственного использования 
Зона специального назначения 
С-1 — зона кладбищ

С-2 — зона полигона ТБО

Прочие зоны 
Пр-1 — зона прочих территорий в границах населенного пункта
Пр-2 — зона озеленения специального назначения

 V-1 — зона водных объектов
Статья 31. Градостроительные регламенты территориальных зон

Градостроительные регламенты всех видов территориальных зон применяются с учетом ограничений, определенных статьями 32, 33, 34 и 35 настоящих Правил, иными документами ограничений по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.
ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ

1. Рекомендуемая плотность населения на селитебной территории сельского поселения в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и с «Региональными нормативами градостроительного проектирования» (РНГП) для Республики Коми.
2. Площадь озелененных территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»и с «Региональными нормативами градостроительного проектирования» (РНГП) для Республики Коми следует принимать не менее 6 м2 на человека (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений). Из них собственно озелененные территории должны составлять по климатическим подрайонам: 1В – не менее 80 %. 

3. Размещение дома и хозяйственных построек на участке, расстояния от них до строений на соседнем участке, а также состав, назначение и площадь встроенных или пристроенных к дому помещений общественного назначения, в том числе связанных с индивидуальной предпринимательской деятельностью владельца, должны соответствовать ограничениям таким как:

· обособленные от жилой территории входы для посетителей;

· обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

· самостоятельные шахты для вентиляции;

· отделение нежилых помещений от жилых помещений противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями, стенами и перегородками;

·  индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений;

и другим ограничениям установленным в разрешении на строительство и (или) архитектурно-планировочном задании в соответствии с действующим законодательством, нормативными документами по проектированию и строительству и требованиями, вытекающими из охраняемых законодательством прав жителей соседних домов (жилых блоков).
Во встроенных или пристроенных к дому помещениях общественного назначения не допускается размещать магазины строительных материалов, магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви).

4. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и согласно противопожарным требованиям в соответствии со СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», с «Региональными нормативами градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, другими действующими нормативными документами.
5. Доля встроенного нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

6. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии со СП 42.13330.2011, Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

7. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии со СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», «Региональными нормативами градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, другими действующими нормативными документами, а также заданиями на проектирование.
8. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:
· вдоль транспортных магистралей - 2,5 метров;

· вдоль улиц и проездов - 1,8 метров;

· между соседними участками застройки - 1,8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метра – по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности
1)  со стороны улиц и проездов ограждение (в том числе калитки, ворота) должно быть выполнено в «прозрачным» исполнении (решетчатым, сетчатым, не глухим);

2)  ограждение внутренних границ земельных участков допускается из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатым, но не глухим;

9. Проектирование ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений в соответствии со СН 441-72* 

10.  Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости - инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории – могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства. 

11.  Нормы расчета стоянок для временного хранения легковых автомобилей при общественных объектах, размещенных во вспомогательных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	№
	Основные и условно виды разрешенного использования земельных участков
	Расчетные единицы
	Число машиномест на расчетную единицу

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Гостиницы
	100 мест
	 8-10

	2. 
	Производственные предприятия, производственные базы строительных, коммунальных, транспортных и других предприятий
	100 сотрудников
	10-15

	3. 
	Лесопарки (лесные массивы)
	100 посетителей
	 7-10


Жилые зоны 
       Жилые зоны предназначены для преимущественного размещения жилого фонда. В жилых зонах допускается также размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта и производственных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон и не являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).
Ж-1 — зона жилой застройки усадебного типа

Зона предназначена для застройки одноквартирными жилыми домами, также допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)

·  Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (код 2.2 

· Блокированная жилая застройка (код 2.3)

· Обслуживание жилой застройки (код 2.7)

· Хранение автотранспорта (код 2.7.1)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Магазины (код 4.4) 

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание(код 3.4.1)

·   Общественное питание (код 4.6)

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

· Бытовое обслуживание (код 3.3)

·  Предпринимательство (код 4.0)

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)
· Связь (код 6.8)
· Энергетика (код 6.7)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)

· Растениеводство (код 1.1)

·  Хранение автотранспорта (код 2.7.1)

· Служебные гаражи (код 4.9)

· Обслуживание жилой застройки (код 2.7)

· Ведение огородничества (код 13.1)

· Овощеводство (код 1.3)
·  Благоустройство территорий (код 12.0.2)

·  Улично-дорожная сеть (12.0.1)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»; 

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

· СП 55.13330.2016 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от30.13.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

-
минимальная ширина земельного участка - 10 м.;

-
 Минимальные размеры земельного участка для всех видов жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства:   общая площадь - 1000 кв. м., ширина –25 м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 м., за исключением:
- от красной линии улиц - 5 м.;

3. Минимальные отступы от границ земельных участков до:

- построек для содержания скота и птицы — 4 м; 

- других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; 

- стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.

4. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

6. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

7. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.
8. Высота зданий:

·  для всех основных строений количество надземных этажей — не более двух, включая мансардный этаж;

·  исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.

9. Требования к ограждению земельных участков жилой застройки устанавливаются в соответствии с пунктом 8 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи.

 Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения, см. Приложение А.

10. Максимальный процент застройки в границах земельного участка –40%.

Ж-2 — зона малоэтажной блокированной жилой застройки 

Зона предназначена для застройки блокированными жилыми домами, также допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения местного значения согласно градостроительным регламентам. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Малоэтажная многоквартирная жилая застройка(код 2.1.1)

· Блокированная жилая застройка (код 2.3)

·   Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (код 2.2 )
·  Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)
· Хранение автотранспорта (код 2.7.1)
·  Обслуживание жилой застройки (код 2.7)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  Магазины (код 4.4)

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)

· Бытовое обслуживание (код 3.3)

·  Предпринимательство (код 4.0)
· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание(код 3.4.1)

· Связь (код 6.8)

· Энергетика (код 6.7)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Растениеводство (код 1.1)

·  Хранение автотранспорта (код 2.7.1)

·  Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)

· Служебные гаражи (код 4.9)

· Обслуживание жилой застройки (код 2.7)

·  Ведение огородничества (код 13.1)

·  Отдых (рекреация) (код 5.0)

·  Овощеводство (код 1.3)
· Благоустройство территорий (код 12.0.2)

·  Улично-дорожная сеть (12.0.1)
· Площадки для занятия спортом (код 5.1.3)

1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»; 

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми

· Другие действующие нормативы и технические регламенты.

Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

-
минимальная ширина земельного участка 10 метров;

-
Минимальные размеры земельного участка для всех видов жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства:   общая площадь - 1000 кв. м., ширина –25 м.

Блокированный жилой дом должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов — не менее чем на 3 м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 м., за исключением:

- от красной линии улиц - 5 м.;

3.  Минимальные отступы от границ земельных участков до:

- построек для содержания скота и птицы — 4 м; 

- других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; 

- стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.;

4. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

6. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

7. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.
8. Высота зданий:

·  для всех основных строений количество надземных этажей — не более двух, включая мансардный этаж;

·  исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.

9. Требования к ограждению земельных участков жилой застройки устанавливаются в соответствии с пунктом 8 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи.

Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения, см. Приложение А

10. Максимальный процент застройки в границах земельного участка –40%.

Ж-3 — зона многофункционального (общественно-жилого) назначения. 

Зона предназначена для застройки одноквартирными жилыми домами, объектами социального и культурно - бытового обслуживания населения местного значения и иными объектами согласно градостроительным регламентам.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
·  Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)

·  Общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0)
· Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1)

·  Культурное развитие (код 3.6)

·  Амбулаторно-поликлинические обслуживание (код 3.4.1)

·  Магазины (код 4.4)

· Спорт (код 5.1)

· Общественное питание (код 4.6)

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)
·  Обслуживание жилой застройки (код 2.7)
·  Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (код 2.2 )
· Малоэтажная многоквартирная жилая застройка(код 2.1.1)

· Блокированная жилая застройка (код 2.3)

· Обслуживание жилой застройки (код 2.7)

· Хранение автотранспорта (код 2.7.1)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Бытовое обслуживание (код 3.3)

·  Предпринимательство (код 4.0)

· Служебные гаражи (код 4.9)
·  Социальное обслуживание (код 3.2)
· Деловое управление (код 4.1)

· Религиозное использование (код 3.7)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Растениеводство (код 1.1)

· Хранение автотранспорта (код 2.7.1)

·  Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)

·   Служебные гаражи (код 4.9)

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

· Ведение огородничества (код 13.1)

· Овощеводство (код 1.3)

·  Обслуживание жилой застройки (код 2.7)
· Благоустройство территорий (код 12.0.2)

·  Улично-дорожная сеть (12.0.1)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

     Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства одноквартирными жилыми домами с приквартирными участками в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»; 

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

· СП 55.13330.2016 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.13.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

 Минимальные размеры земельного участка для всех видов жилой застройки :   общая площадь - 1000 кв. м., ширина –25 м.

2.Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 м., за исключением:
        - от красной линии улиц - 5 м.;

3.Минимальные отступы от границ земельных участков до:

         - построек для содержания скота и птицы — 4 м; 

          - других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; 

         - стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.

4.Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

5. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.

       Минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 25 метров.

6. Высота зданий:

·  для всех основных строений количество надземных этажей — не более двух, включая мансардный этаж;

·  исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.

        7.  Требования к ограждению земельных участков жилой застройки устанавливаются в соответствии с пунктом 8 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи.

       8.Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения, см. Приложение А.

9. Максимальный процент застройки земельного участка 60%

Ж-4 — зона перспективного развития жилых зон 

Зона предназначена для формирования территорий, освоение которых является перспективным. Градостроительный регламент в пределах зоны устанавливается после разработки документов по планировке территории.

«Размещение объектов осуществляется согласно градостроительному регламенту зоны Ж- 4 до принятия решения о резервировании земель под перспективную застройку на территории сельского поселения Югыдъяг, после изъятия земельных участков – согласно градостроительному регламенту зоны Ж-1»

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)
·     Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (код 2.2 )

·  Блокированная жилая застройка (код 2.3)
· Магазины (код 4.4)

·  Общественное питание (код 4.6)

·  Коммунальное обслуживание (код 3.1)

· Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)

· Хранение автотранспорта (код 2.7.1)

· Обслуживание жилой застройки (код 2.7)
· Связь (код 6.8)

· Энергетика (код 6.7)

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Здравоохранение (код 3.4)

·  Отдых (рекреация) (код 5.0)

· Бытовое обслуживание (код 3.3)

· Предпринимательство (код 4.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Растениеводство (код 1.1)

· Служебные гаражи (код 4.9)

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

·  Ведение огородничества (код 13.1)

·  Овощеводство (код 1.3)
· Благоустройство территорий (код 12.0.2)

·  Улично-дорожная сеть (12.0.1)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

 -СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

 - СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»; 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

- СП 55.13330.2016 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;

- Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;

- Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.13.2009 № 384-ФЗ;

- Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

-
минимальная ширина земельного участка - 10 м.;

-      Минимальные размеры земельного участка для всех видов жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства:   общая площадь - 1000 кв. м., ширина –25 м.
2.Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 м., за исключением:
- от красной линии улиц - 5 м.;

3. Минимальные отступы от границ земельных участков до:

- построек для содержания скота и птицы — 4 м; 

- других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; 

- стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.

4. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

6. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

7. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.
8. Высота зданий:

·  для всех основных строений количество надземных этажей — не более двух, включая мансардный этаж;

·  исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.

9. Требования к ограждению земельных участков жилой застройки устанавливаются в соответствии с пунктом 8 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи.

 Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения, см. Приложение А.

10. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

Общественно-деловые зоны   

Многофункциональное использование территории общественно-деловых зон предназначено для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального образования, дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

ОД-1 — зона административно-делового центра, социального и культурно-бытового назначения
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Общественное управление(код 3.8)
· Общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0)

· Амбулаторно-поликлиническое обслуживание(код 3.4.1)

· Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1)

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

· Культурное развитие (код 3.6)

·   Ритуальная деятельность (код 12.1)

· Общественное питание (код 4.6)

· Гостиничное обслуживание (код 4.7)

·  Бытовое обслуживание (код 3.3)

·  Предпринимательство (код 4.0)

·  Деловое управление (код 4.1)

·  Банковская и страховая деятельность (код 4.5)

·   Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)

· Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)

· Спорт (код 5.1)
· Социальное обслуживание (код 3.2)

· Религиозное использование (код 3.7)
· Магазины ( код 4.4)
· Связь (код 6.8)

· Энергетика (код 6.7)

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Служебные гаражи (код 4.9)

· Обслуживание жилой застройки(код 2.7)

· Хранение автотранспорта (код 2.7.1)

· Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
· Благоустройство территорий (код 12.0.2)

·  Улично-дорожная сеть (12.0.1)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж

- Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

- СНиП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»;

- Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;

- Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от30.13.2009 № 384-ФЗ;

- Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Минимальная площадь земельного участка – 250 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 10 м.;

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

Минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 25 м.;

3. Максимальная высота здания – 9 м.;

4. Максимальный процент застройки земельного участка - 60%.
Производственные зоны 
1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.

2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий».

3 .Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.

4. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) (ландшафтно-рекреационной зона, зона отдыха) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки. 

5. Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

6. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны, %:

до 100 м ……………………. 60%

свыше 100 до 1000 м .…….50%

свыше 1000 м …………….….40%

7. Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м. 

8. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п.  в соответствии со специализированными проектами и нормативами.

9. Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

3. СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е; 

4. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с изменениями на 9 сентября 2010 года);

5. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;

6. Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.13.2009 № 384-ФЗ;

7. Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

П-1 — зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации 
(санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов – 50 м и менее).

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных объектов и производства имеющих V класс вредности по санитарной классификации.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Строительная промышленность (Код 6.6)

· Обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18)

· Животноводство (код 1.7)

· Пищевая промышленность (код 6.4)

· Охрана природных территорий (код 9.1)

·  Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

· Склады (код 6.9)

· Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15)

· Специальная деятельность (код 12.2)

· Производственная деятельность (код 6.0)
· Объекты дорожного сервиса (код 4.9.1)
· Служебные гаражи (код 4.9)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)

· Бытовое обслуживание (код 3.3)

·  Служебные гаражи (код 4.9)

· Объекты дорожного сервиса (код 4.9.1)

· Энергетика(код 6.7)

· Склады (код 6.9)

·  Связь (код 6.8)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·     Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 20 м.;

2.Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

Минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 25 м.;

3.Максимальное количество этажей – 2;

4.Максимальная высота здания – 9 м.;

5.Максимальный процент застройки земельного участка 60%.
П-2 — зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации
(санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов – 100 м)

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных объектов и производства имеющих IV класс вредности по санитарной классификации.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Заготовка древесины (код 10.1)

· Производственная деятельность (код 6.0)

· Склады (код 6.9)

·  Объекты дорожного сервиса (код 4.9.1)

·  Охрана природных территорий (код 9.1)

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)

· Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)

· Связь (код 6.8)
· Энергетика (код 6.7)

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Служебные гаражи (код 4.9)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·     Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
1.Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

 Минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 20 м.;

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

Минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 25 м.;

3. Максимальное количество этажей – 3;

4. Максимальная высота здания – 9 м.;

5.Максимальный процент застройки земельного участка 40%.

П-3 — зона промышленных объектов и производства II класса по санитарной классификации (санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов – 500 м)

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных объектов и производства имеющих II класс вредности по санитарной классификации.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Энергетика (6.7)

· Производственная деятельность (код 6.0)

· Склады (код 6.9)

· Охрана природных территорий (код 9.1)

· Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
· Связь (код 6.8)
· Объекты дорожного сервиса (код 4.9.1)

· Коммунальное обслуживание ( код 3.1)

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·     Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
1.Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

 Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 20 м.;

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

Минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 25 м.;

3. Максимальное количество этажей – 2;

4.  Максимальная высота здания – 9 м.;

5. Максимальный процент застройки земельного участка 40%.
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

Зоны выделяются для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур; режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требованиям специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон ИТИ-1, ИТИ-2:

1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) объектов транспортной и инженерной инфраструктур, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории зоны.

2. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 2 этажей. 

3. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.

4. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п.  со специализированным проектам и нормативам.

5. Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (С изменениями на 9 сентября 2010 года);

· СП 42.13330.2011, п. 14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СНиП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения».

ИТИ -1 — зона объектов транспортной инфраструктуры 

Зона предназначена для размещения объектов транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги, мосты и т.д.); режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям, специальных нормативов и правил.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Объекты дорожного сервиса(код 4.9.1)

·   Служебные гаражи (код 4.9)

· Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) 

· Охрана природных территорий (код 9.1)
· Энергетика (6.7)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Связь (код 6.8)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)

· Транспорт (код 7.0)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка – 10 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 2 м.;

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

3. Максимальное количество этажей – 2;

4.Максимальная высота здания – 9 м.;

5.Максимальный процент застройки земельного участка 60%.

ИТИ-2 — зона объектов инженерной инфраструктуры 

Зона предназначена для размещения объектов инженерной инфраструктуры (водоснабжение, канализация и т. д.); режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)

· Охрана природных территорий (код 9.1)

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

-Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Транспорт (код 7.0)

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)

· Связь (код 6.8)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка – 10 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 2 м.;

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

3.Максимальное количество этажей – 2;

4. Максимальная высота здания – 9 м.;

5. Максимальный процент застройки земельного участка 40%.

ИТИ-3 — зона объектов воздушного транспорта
Зона предназначена для размещения и функционирования объектов, сооружений и коммуникаций воздушного транспорта. Режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям, специальных нормативов и правил.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Воздушный транспорт (код 7.4)

- Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка – 30 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 4 м.;

2.Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

3.Максимальное количество этажей – 2;

4.Максимальная высота здания – 30 м.;

5.Максимальный процент застройки земельного участка 60%.
Рекреационные зоны 
Р-1 — зона природных ландшафтов (зон отдыха, пляжей, лесов)

Зона предназначена для сохранения природных ландшафтов и использования их для отдыха, занятий физкультурой и спортом, проведения досуга населения на обустроенных открытых пространствах при условии допустимого воздействия людей на окру​жающую природную среду.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

· Охрана природных территорий (код 9.1)

-Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
-Энергетика (6.7)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Спорт (код 5.1)

· Передвижное жилье (код 2.4)

· Общественное питание (код 4.6)

· Использование лесов (код 10.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
· Благоустройство территорий (код 12.0.2)

·  Улично-дорожная сеть (12.0.1)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка – 2000 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 20 м.;

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

3. Максимальное количество этажей – 2;

4.  Максимальная высота здания – 30 м.;

5. Максимальный процент застройки земельного участка 40%.

Р-2 — зона спортивных комплексов и сооружений 

 Зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

· Спорт (код 5.1)

- Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
- Энергетика (6.7)

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Общественное питание (код 4.6)

· Гостиничное обслуживание (код 4.7)

· Использование лесов (код 10.0)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
· Благоустройство территорий (код 12.0.2)

·  Улично-дорожная сеть (12.0.1)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

1СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,

2Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Минимальная площадь земельного участка – 2000 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 20 м.;

2.Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

3.Максимальный процент застройки земельного участка 40%.
Р-3 — зона городских лесов 

Зона предназначена для сохранения естественных природных ландшафтов, сохранения благоприятной экологической обстановки, а также для отдыха населения.
       Основные разрешенные виды использования зоны :

- Охрана природных территорий (код 9.1)

·  Отдых (рекреация) (код 5.0)
 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Благоустройство территорий (код 12.0.2)

·  Улично-дорожная сеть (12.0.1)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства : 

 -   Минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

2. Минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - не подлежат установлению;

3. Максимальная высота здания не подлежат установлению;

4. Максимальный процент застройки земельного участка не подлежат установлению.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне городских лесов:

В границах зон запрещается:

 а) изменение границ Городских Лесов, которое может привести к уменьшению их площади;

б) использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях;

в) осуществление видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства;

г) ведение сельского хозяйства;

д) разработка месторождений полезных ископаемых;

е) размещение объектов капитального строительства, за исключением гидротехнических сооружений.

В границах зон допускается:

а) проведение в них рубок ухода;

б) санитарных рубок;

в) рубок реконструкции и обновления;

г) лесовосстановительные мероприятия;

д) устройство палаточных городков, туристических стоянок только в отведенных для этого местах.

Зона охраны объектов культурного наследия
ОП-1 — зона охраны памятников 

Зона предназначена для функционирования и сохранения объектов культурного наследия. Объекты культурного наследия подлежат государственной охране в целях предотвращения их повреждения, разрушения или уничтожения, изменения облика и интерьера, нарушения установленного порядка их использования, перемещения и предотвращения других действий, могущих причинить вред объектам культурного наследия, а также в целях их защиты от неблагоприятного воздействия окружающей среды и от иных негативных воздействий. Приложение Г.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-Историко-культурная деятельность (код 9.3)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

охрана природных территорий (код 9.1)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальная площадь земельного участка – 50 кв.м.;

 Минимальная ширина земельного участка – 20 м.;

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

до проезжих частей магистралей скоростного и непрерывного движения – 50 м.;

до сетей водопровода, канализации и теплоснабжения – 15 м.;

2. Максимальный процент застройки земельного участка 40%.
Зона особо охраняемых территорий 
ООТ — зона особо охраняемых природных территорий
Особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации особой охраны.

Градостроительные регламенты зоны «ООТ – зона особо охраняемых природных территорий» не устанавливаются

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется в соответствии с установленными уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Республики Коми или уполномоченными органами  местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

К особо охраняемым природным территориям в сельском поселении «Югыдъяг», включенных в перечень особо охраняемых природных территорий республиканского значения относятся территории представленные в Приложение В.
Зона сельскохозяйственного использования
СХ — зона сельскохозяйственного использования 

Зона сельскохозяйственного исполь​зования, это земли сельскохозяйственного назначения, предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также для ведения личного подсобного хозяйства гражданами на приусадебных и полевых участках.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Сельскохозяйственное использование (код 1.0)

· Животноводство (код 1.7)

· Ведение огородничества (код 13.1)

· Сенокошение (код 1.19)

- Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)

·  Связь (код 6.8)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Охрана природных территорий (код 9.1)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011, п.  14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 30 м. ;

2.Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 5 м.;

3.Максимальное количество этажей – 2;

4.Максимальный процент застройки земельного участка до 40%.
Зона специального назначения
С-1 — зона кладбищ 

Зона предназначена для размещения и функционирования кладбищ традиционного захоронения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Ритуальная деятельность (код 12.1)

· Бытовое обслуживание (код 3.3)

- Охрана природных территорий (код 9.1)

· Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
·  Религиозное использование ( код 3.7)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Энергетика (код 6.7)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Общее пользование водными объектами (код 11.1)

· Бытовое обслуживание (код 3.3)

· Служебные гаражи (код 4.9)
1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

- СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СП 42.13330.2011, п.  14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

- Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Минимальная площадь земельного участка – 10000 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 100 м. ;

2. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 5 м.;

3.Максимальное количество этажей – 1;

4. Максимальный процент застройки земельного участка до 10%.

С-2 — зона полигона ТБО 

Зона предназначена для размещения полигонов ТБО. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных и региональных нормативов градостроительного проектирования и специальных нормативных документов.

(санитарно-защитная зона свалки твердых бытовых отходов – 1000 м)
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Специальная деятельность (код 12.2)

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

·  Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
· Охрана природных территорий (код 9.1)

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Энергетика (код 6.7)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

- МУ 2.1.7.730-99 «Гигиеническая оценка качества почвы населенных мест»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»;

- СНиП 2.01.28-85 «Полигоны по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов. Основы положения по проектированию»;

- Федеральный закон «Об отходах производства и потребления» № 89-ФЗ от 24.06.98г.;

-Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.99 г. № 52 – ФЗ;

- «Санитарные правила содержания территорий населенных мест» СП N 42-128-4690 – 88;

- СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к устройству, содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»;

- СП 42.13330.2011, п.  14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

- Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

Минимальная площадь земельного участка – до 2 га.;

Минимальная ширина земельного участка – 100 м.;

2.Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 5 м.;

3.Максимальное количество этажей – 2;

4.Максимальный процент застройки земельного участка до 10%.

Прочие зоны 
Пр-1 Зона прочих территорий в границах населенного пункта 
Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств в использовании территорий в границах населенного пункта. Территория зоны или ее части может быть, при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

· Коммунальное обслуживание (код 3.1)

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Религиозное использование (код 3.7)

· Спорт (код 5.1)
1.Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

 Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 30 м. ;

2.Максимальное количество этажей – 2;

3. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

4. Максимальный процент застройки земельного участка до 10%.
Пр-2  Зона озеленения специального назначения

Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Отдых (рекреация) (код 5.0)

- Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Связь (код 6.8)
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Минимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м.;

Минимальная ширина земельного участка – 30 м. ;

2. Максимальное количество этажей – 1;

3. Минимальный отступ от зданий, строений, сооружений до границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

4. Максимальный процент застройки земельного участка до 10%.

V-1 Зона водных объектов 
Предназначение зоны и требования к режиму содержания установлены:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».
1. Поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего пользования, то есть общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом.

2. Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам общего пользования и бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

3. Использование водных объектов общего пользования осуществляется в соответствии с правилами охраны жизни людей на водных объектах, утверждаемыми в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации, а также исходя из устанавливаемых органами местного самоуправления правил использования водных объектов для личных и бытовых нужд.

4. На водных объектах общего пользования могут быть запрещены забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, а также установлены иные запреты в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации.

5. Информация об ограничении водопользования на водных объектах общего пользования предоставляется жителям соответствующих поселений органами местного самоуправления через средства массовой информации и посредством специальных информационных знаков, устанавливаемых вдоль берегов водных объектов. Могут быть также использованы иные способы предоставления такой информации.

6. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

7. Запрещается приватизация земельных участков и объектов капитального строительства в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, покрытых поверхностными водами, а их использование определяется в соответствии с установленными уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Республики Коми или уполномоченными органами  местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 
Глава 2.2 Градостроительные регламенты в части ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия сельского поселения. 
Статья 32. Перечень водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения, зон затопления паводковыми водами с 1% обеспеченностью. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водных объектов, зоне санитарной охраны источников водоснабжения, зоне затопления паводковыми водами 1% обеспеченности по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.
Перечень водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения:
В-1 — водоохранная зона водного объекта
В-2 — зона прибрежной защитной полосы водного объекта
В-3 — зона санитарной охраны источника водоснабжения

В-4 — зона затопления паводковыми водами 1% обеспеченности
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водных объектов, зоне санитарной охраны источников водоснабжения по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности. 
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водных объектов, зоне санитарной охраны источников водоснабжения установлены по отношению к предусмотренным в статье настоящих Правил видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.

В-1 — водоохранная зона водных объектов
Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям рек Вычегда, Нем, Северная и Южная Кельтма и другим мелким рекам и ручьям в границах сельского поселения «Югыдъяг».

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

- СП 42.13330.2011, п.14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, 

- СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

- Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод;

· сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах водных объектов, устанавливаются:

· виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний определенных Главой 1.4 настоящих Правил.
Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне водного объекта:
1.  В границах водоохранных зон запрещаются:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
2. В границах водоохранных зон допускаются:
· проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров – в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более – в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

3.  На расположенных в пределах водоохранной зоны приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила ее использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов.

4.  На территории водоохранной зоны разрешается проведение рубок промежуточного пользования и других лесохозяйственных мероприятий, обеспечивающих охрану водных объектов.

В-2 — зона прибрежной защитной полосы водных объектов
Зона прибрежной защитной полосы установлена в пределах водоохранной зоны рек Вычегда, Пожег и других мелких рек и ручьев в границах сельского поселения «Югыдъяг».
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

- СП 42.13330.2011. «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

- СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»
Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
1.  В пределах прибрежной защитной полосы действуют все ограничения, указанные в пункте 1 видов ограничений использования земельных участков и объектов капитального стро​ительства в водоохранной зоне.

2.  В пределах прибрежной защитной полосы запрещаются:

· распашка земель;
· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
3. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

На территориях населённых пунктов при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации

В-3 — зона санитарной охраны источника водоснабжения
Зона санитарной охраны подземных источников водоснабжения предназначена для защиты используемых вод от поверхностного загрязнения.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

- Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года №74-ФЗ;

- Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

- СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения»;
- СанПиН 2.1.2.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;
- Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Зона санитарной охраны должна организовываться в составе 3-х поясов:

· первого пояса (строгого режима), предназначенного для защиты места водозабора от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

· второго и третьего поясов (поясов ограничений), предназначенных для предупреждения микробного и химического загрязнения воды источников.

Границы, поясов зоны санитарной охраны источников водоснабжения определяются проектом, утверждаемым в установленном порядке.
Виды ограничений использования земельных участков и объектов капиталь​ного строительства в 1-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:
1.  Территория 1-го пояса зоны санитарной охраны должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2.  На территории 1-го пояса зоны санитарной охраны запрещаются:

· все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения;

· размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

· проживание людей;

· размещение приемников нечистот и бытовых отходов;

· применение ядохимикатов и удобрений;

· посадка высокоствольных деревьев.

3.  Водопроводные сооружения, расположенные в 1-ом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства во 2-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:
1.  На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны должно осуществляться выявление, тампонирование 
или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2.  Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, должно производиться при обязательном согласовании с центром Госсанэпиднадзора, органами экологического и геологического контроля.

3.  На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны запрещается:

· закачка отработанных вод в подземные горизонты;

· подземное складирование твердых отходов;

· разработка недр земли;

· размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуслав​ливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

· размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтра​ции, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обуславливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

· применение удобрений и ядохимикатов;

· рубка леса главного пользования и рубка реконструкции.

4.  На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны должны выполняться мероприятия по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 3-ем поясе зоны санитарной охраны подземных источников:
1.  На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны должно осуществляться выявле​ние, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности заг​рязнения водоносных горизонтов.

2.  Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, должно производиться при обязательном согласовании с центром Госсанэпиднадзора, органами экологического и геологического контроля.

3.  На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны запрещается:

· закачка отработанных вод в подземные горизонты;

· подземное складирование твердых отходов;

· разработка недр земли.

4.  На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны запрещается размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах 3-го пояса только при использовании подземных вод при условии выполнения специальных мероприя​тий по защите водоносного горизонта от загрязнения по согласованию с центром Госсанэпиднадзора, органами государственного экологического и геологического контроля.

В-4 — зона затопления паводками водами 1% обеспеченности

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
- СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»

В зонах затопления особенно повышаются требования к инженерным изысканиям и исследованиям для последующего проектирования, строительства и реконструкций объектов капитального строительства, особое внимание обращается на усиление фундаментов и гидроизоляционных работ.

В данных зонах запрещается устанавливать виды разрешенного использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территории, включающей защиту от затопления с помощью подсыпки грунтов территории до незатопляемых отметок.

Статья 33. Перечень санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий, сооружений и иных объектов
Перечень санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов:

СЗЗ-1 — санитарно-защитная зона предприятий и сооружений
СЗЗ-2 — санитарно-защитная зона инженерных коммуникаций
СЗЗ-3 — санитарно-защитная зона автомобильных дорог
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий, сооружений и иных объектов установлены по отношению к предусмотренным в статье 31 настоящих Правил видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.

- СП 42.13330.2011, п. 7.8 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СНиП 42-01-2002. «Газораспределительные системы»;
- Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

СЗЗ-1 — Санитарно-защитная зона предприятий и сооружений
Санитарно-защитная зона предназначена для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания.

Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте обоснования размера санитарно-защитной зоны.

Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), в состав которых входят объекты I и II классов опасности.

Санитарно-защитная зона отделяет территорию площадки предприятия от жилой застройки и ландшафтно-рекреационной территории.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий и объектов:

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:

 жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и малоэтажной жилой застройки усадебного типа, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, 
водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
СЗЗ-2 — Санитарно-защитная зона инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
- ПУЭ Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003г.

-  Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
В границах коридоров ЛЭП допускается проведение работ по озеленению и благоустройству территории; сохранение существующих жилых, общественных зданий и приусадебных участков при условии проведения мероприятий по снижению напряженности электрического поля; размещение площадок для временного хранения автотранспорта, прокладка инженерных сетей. 

В границах коридоров ЛЭП запрещается: 

- новое строительство жилых, общественных и производственных зданий;

- предоставление земель под дачные и садово-огороднические участки;

- размещение новых сооружений и площадок для остановок всех видов общественного транспорта;

- производство работ с огнеопасными, горючими и горюче-смазочными материалами, выполнение ремонта машин и механизмов;

- размещение площадок спортивных, игровых, для отдыха;
СЗЗ-3 — Санитарно-защитная зона автомобильных дорог

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Для автомагистралей транспорта устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании, расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.
Статья 34. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, в зонах особо охраняемых природных территорий:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон N33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях» от 14 февраля 1995 г.

- Другие действующие нормативные правовые акты устанавливающие режим особой охраны ООПТ и регулирующие её функционирование.

Статья 35. Перечень зон объектов культурного наследия. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия:

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия на территории сельского поселения, утверждаемыми законами Республики Коми.
К-1 — Охранная зона памятников

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.
Условия использования территории:

разрешенное
1. Любая хозяйственная и научно-исследовательская деятельность на территории охранной зоны объекта культурного наследия проводится только в соответствии с документацией, согласованной с органом государственной охраны культурного наследия, в том числе:

1) консервация, реставрация, восстановление объектов культурного наследия, регенерация исторической среды;

2) реконструкция и нейтрализация зданий, дисгармоничных по своему местоположению, высоте, размерам, архитектурным формам и функции по отношению к исторической застройке;

3) снос малоценных построек, не имеющих отношения к объекту культурного наследия, мешающих его обзору и проведению научно-исследовательских и археологических исследований;

4) строительство отдельных зданий и сооружений, прокладка инженерных коммуникаций допустимы только для обеспечения функционирования объектов охраны и сохраняемой застройки (обоснованное специальным анализом визуально-ландшафтных связей и при условии сохранения особенностей каждого конкретного места).

2. Инженерное благоустройство и оборудование, любые земляные работы на территории охранных зон проводятся при условии археологического наблюдения.

запрещенное

1. Размещение промышленных предприятий, транспортно-складских устройств, АЗС, стоянок автотранспорта, станций техобслуживания и др. сооружений, загрязняющих воздушный и водный бассейны.

2. Строительство транспортных магистралей и развязок, эстакад, мостов, воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций, нарушающих видовые связи и искажающих исторические панорамы.

3. Самовольная вырубка и посадка деревьев и кустарника, распашки лугов

4. Отвод земельных участков для размещения любого строительства и расширения существующего: жилых домов, учреждений отдыха, коллективных садов и дачных участков

5. Строительство гидротехнических сооружений любого типа и разработки карьеров.

Приложение А. Общие требования пожарной безопасности 

1.  В настоящем своде правил приведены требования к объектам защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой отдельно стоящие здания, строения и сооружения; части зданий, выделенные в пожарные отсеки; части зданий, пристроенные или встроенные в объекты иного назначения; а также группы помещений и отдельные помещения, входящие в состав объектов иного назначения.
2.  Противопожарные расстояния между жилыми, общественными и административными зданиями, зданиями, сооружениями и строениями промышленных организаций в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности следует принимать в соответствии с таблицей 1. Для ряда объектов защиты в настоящем своде правил приведены дополнительные требования к противопожарным расстояниям.
Таблица 1

	Степень огнестойкости здания 
	Класс конструктивной пожарной опасности 
	Минимальные расстояния при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, м



	
	
	I, II, III

С0


	II, III, IV

C1 
	IV, V

C2, C3 

	I, II, III 
	С0 
	6 
	8 
	10



	II, III, IV 
	С1 
	8 
	10 
	12



	IV, V 
	С2, С3 
	10 
	12 
	15




3.  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями определяются как расстояния между наружными стенами или другими конструкциями зданий, сооружений и строений. При 
4. наличии выступающих более чем на 1 м конструкций зданий, сооружений и строений, выполненных из горючих материалов, следует принимать расстояния между этими конструкциями.

5.  Противопожарные расстояния между стенами зданий, сооружений и строений без оконных проемов допускается уменьшать на 20% при условии устройства кровли из негорючих материалов, за исключением зданий IV и V степеней огнестойкости и зданий классов конструктивной пожарной опасности С2 и С3.

6.  Допускается уменьшать противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями I и II степеней огнестойкости класса конструктивной пожарной опасности С0 на 50% при оборудовании более 40% помещений каждого из зданий, сооружений и строений автоматическими установками пожаротушения.

7.  Противопожарные расстояния от зданий, сооружений и строений любой степени огнестойкости до зданий, сооружений и строений IV и V степеней огнестойкости в береговой полосе шириной 100 км или до ближайшего горного хребта в климатических подрайонах IБ, IГ, IIА и IIБ следует увеличивать на 25%.

8.  Для двухэтажных зданий, сооружений и строений каркасной и щитовой конструкции V степени огнестойкости, а также зданий, сооружений и строений с кровлей из горючих материалов противопожарные расстояния следует увеличивать на 20%.

9.  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями I и II степеней огнестойкости допускается уменьшать до 3,5 м при условии, что стена более высокого здания, сооружения и строения, расположенная напротив другого здания, сооружения и строения, является противопожарной 1-го типа.

10.  Противопожарные расстояния от одно-, двухквартирных жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань) на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних приусадебных земельных участках допускается уменьшать до 6 м при условии, что стены зданий, обращенные друг к другу, не имеют оконных проемов, выполнены из материалов группы НГ или подвергнуты огнезащите, а кровля и карнизы выполнены из материалов группы НГ.

11.  Минимальные противопожарные расстояния от жилых, общественных и административных зданий (классов функциональной пожарной опасности Ф1, Ф2, Ф3, Ф4) I и II степеней огнестойкости до производственных и складских зданий, сооружений и строений (класса функциональной пожарной опасности Ф5) должны составлять не менее 9 м (до зданий класса функциональной пожарной опасности Ф5 и классов конструктивной пожарной опасности С2, С3 - 15 м), III степени огнестойкости - 12 м, IV и V степеней огнестойкости - 15 м. Расстояния от жилых, общественных и административных зданий (классов функциональной пожарной опасности Ф1, Ф2, Ф3, Ф4) IV и V степеней огнестойкости до производственных и складских зданий, сооружений и строений (класса функциональной пожарной опасности Ф5) должны составлять 18 м. Для указанных зданий III степени огнестойкости расстояния между ними должны составлять не менее 12 м.

12.  Противопожарные расстояния между глухими торцевыми стенами, имеющими предел огнестойкости не менее REI 150, зданий, сооружений и строений I-III степеней огнестойкости, за исключением объектов классов функциональной пожарной опасности Ф1.1, Ф4.1 и многоярусных гаражей-стоянок с пассивным передвижением автомобилей, не нормируются.

13.  Размещение временных построек, ларьков, киосков, навесов и других подобных строений должно осуществляться в соответствии с требованиями, установленными в таблице 1, кроме специально оговоренных случаев.

14.  Площадки для хранения тары и мусора должны иметь ограждения и располагаться на расстоянии не менее 15 м от зданий, сооружений и строений.
Приложение Б. Размеры зон с особыми условиями использования территорий

В-1 Водоохранная зона водных объектов
	№ п/п
	Название водных объектов
	Размер водоохраной зоны (м)

	1
	2
	3

	1. 
	р. Вычегда
	200

	2. 
	р.Нем
	500

	3. 
	р.Северная Кельтма
	200

	4. 
	р.Южная Кельтма
	200

	5. 
	р.Ягвож
	50

	6. 
	р.Ыб
	50

	7. 
	р.Ын
	50

	8. 
	р.Бочка
	50

	9. 
	р.Закубан
	50


СЗЗ-1 – Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	№ п/п
	Название предприятий, сооружений и иных объектов
	Размер СЗЗ с указанием класса санитарной классификации предприятий

	1
	2
	3

	Нормативные санитарно-защитные зоны

	1. 
	Производства лесопильные
	50 м, 5 класс

	2. 
	Производства лесопильные
	100 м, 4 класс

	3. 
	Фермерское хозяйство с содержанием животных до 50 голов 
	50 м, 5 класс

	4. 
	Котельные, ТЭЦ
	300 м, 3 класс - (по расчету*)

	5. 
	Пожарный пост
	50 м, 5 класс

	6. 
	АЗС

	100 м, 4 класс

	7. 
	Сельские кладбища 
	50 м, 5 класс

	8. 
	Полигон ТБО

	1000 м, 1 класс

	
	
	


*Для котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе, размер санитарно-защитной зоны устанавливается в каждом конкретном случае на основании рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭНП), а также на основании результатов натурных исследований и измерений.

Использование территории СЗЗ возможно лишь с учетом ограничений, устанавливаемых действующим законодательством.
Приложение В. Особо охраняемые природные территории
1. Природные объекты

· Немский - заказник комплексный;
· Кельманское – заказник болотный (частично на землях поселения);
· Ыджыд-Нюр ( Ыджыд-Нюр) - памятник природы болотный (частично на землях поселения);
· Ыбинское – заказник болотный;
· Сед-Ель-Нюр – памятник природы болотный.
Приложение Г. Памятники истории и культуры
1. Памятники истории в д.Канава:

· Памятник - «Павшим воинам землякам в Великой отечественной войне».
2.  Архитектурный памятник 19 века в д.Канава:

· Екатерининский канал
3. Православный храм в п.Югыдъяг:
«Храм Успения Пресвятой богородицы».
ЧАСТЬ 3. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.

Статья 36. 1. Карта градостроительного зонирования территорий сельского поселения «Югыдъяг».

1/1.Карта градостроительного зонирования территорий поселка сельского типа Югыдъяг и поселка сельского типа Вад.
1/2. Карта градостроительного зонирования территорий поселка сельского типа Смолянка.

1/3. Карта градостроительного зонирования территорий поселка сельского типа Белоборск.

1/4. Карта градостроительного зонирования территорий деревни Канава.

Карты градостроительного зонирования территорий сельского поселения «Югыдъяг» и поселка сельского типа «Югыдъяг», на которых представлены территориальные зоны, приведены в приложении 1 к настоящим Правилам.

Статья 37. 2. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия сельского поселения «Югыдъяг». 

2/1. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия поселка сельского типа Югыдъяг и поселка сельского типа Вад.

2/2. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия поселка сельского типа Смолянка.

2/3. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия поселка сельского типа Белоборск.

2/4. Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия деревни Канава.

Карты зон с особыми условиями использования территорий:

по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения «Югыдъяг» и поселка сельского типа «Югыдъяг», представлены в виде водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения, зон затопления паводковыми водами 1% обеспеченности и санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов
по условиям охраны объектов культурного наследия представлены в виде охранной зоны памятников и приведены в приложении 1 к настоящим Правилам.

Карты, приведенные в приложении 1 к настоящим Правилам, являются неотъемлемой частью Правил.
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