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"ЮГЫДЪЯГ" СИКТ ОВМÖДЧÖМИНСА СОВЕТ
СОВЕТ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ "ЮГЫДЪЯГ"

_168074, Республика Коми,Усть-Куломский район пст.Югыдъяг, ул. Школьная, 4___

КЫВКÖРТÖД

Р Е Ш Е Н И Е

                                                    заседание  IV созыв                              проект
                2017 года                                                                                  № 
О внесении изменений в генеральный план и 
в правила землепользования и застройки 
муниципального образования сельского поселения «Югыдъяг».
      В соответствии со статьёй 8 Градостроительного кодекса  Российской Федерации, частью 4 статьи 15 Федерального закона   Российской Федерации от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", на основании решения Совета сельского поселения "Югыдъяг" от 21 июля 2017 года № IV - 7/22 «О принятии органом местного самоуправления сельского поселения "Югыдъяг" полномочий по подготовке, согласованию, утверждению и внесению изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки сельского поселения «Югыдъяг»,
 решил:

1. Внести в генеральный план и в правила землепользования и застройки муниципального образования  сельского поселения «Югыдъяг» изменения и дополнения, согласно приложению.

2.  Настоящее решение вступает в силу со дня  обнародования на информационном стенде администрации сельского поселения «Югыдъяг».
Глава сельского поселения «Югыдъяг»                                      В. В. Паршуков
Председатель Совета поселения 

Приложение № 1 к решению

Совета сельского поселения «Югыдъяг»
От  2017г №

II.  Внести в  генеральный план и правила землепользования и застройки сельского поселения «Югыдъяг», утвержденные решением Совета сельского поселения «Югыдъяг» № III -18 от 21.12.2012 года   «Об утверждении генерального плана, правил землепользования и застройки МО СП «Югыдъяг»,   следующие изменения и дополнения:
1) Ha
 основании кода 2.1, 2.2 классификатора (Приказ Минэкономразвития от 01.09.2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»
- заменить текст Ж-1-зона жилой застройки усадебного типа: зона предназначена для застройки одноквартирными жилыми домами и т.д. на Ж-1- зона жилой застройки приусадебного типа: зона предназначена для индивидуального жилищного строительства и т.д.;

- заменить текст основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – одноквартирные жилые дома с приквартирными участками на индивидуальные  жилые дома с приусадебными участками для ведения личного подсобного хозяйства;
- в территориальной зоне Ж-2 условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками заменить на индивидуальные жилые дома с приусадебными участками для ведения личного подсобного хозяйства.
 2) Согласно
пункту 1.2.9 Методических указаний по государственной кадастровой оценке земель населенных пунктов, утвержденных Приказом Минэкономразвития РФ от 15.02.2007 года № 39 (ред. от 11.01.2011 года) добавить в условно разрешен​ные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-2 вид - строительство (размещение) и обслуживание объектов для организации заготовительной деятельности.
3) На основании п.1 ст.78 Земельного Кодекса Российской Федерации, ст.2, п.1, п.2. ст.4 Федерального Закона № 112 от 07.07.2003 года «О личном подсобном хозяйст​ве» в территориальной зоне СХ- зона сельскохозяйственного использования, текст «Зона сельскохозяйственного использования, это земли сельскохозяйственного назначения, предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предна​значенные для этих целей» изменить на «Зона сельскохозяйственного исполь​зования, это земли сельскохозяйственного назначения, предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также для ведения личного подсобного хозяйства гражданами на приусадебных и полевых участках» и добавить в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства вид - индивидуальные жилые дома с приусадебными участками для личного подсобного хозяйства.  
4)  В основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны Ж-2 добавить: ФАП, магазин.
5) В территориальных зонах: Ж-1 — зона жилой застройки приусадебного типа, Ж-2 — зона малоэтажной блокированной жилой застройки, Ж-3 — зона многофункционального (общественно-жилого) назначении, Ж-4 — зона перспективного развития жилых зон,   ОД-1 — зона административно-делового центра, социального и культурно-бытового назначения, П-1 — зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации,  П-2 — зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации, П-3 — зона промышленных объектов и производства II класса по санитарной классификации, Пр-1 Зона прочих территорий в границах населенного пункта в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующий вид разрешенного использования:  

- размещение объектов электросетевого хозяйства

6) В территориальных зонах:   ОД-1 — зона административно-делового центра, социального и культурно-бытового назначения, П-1 — зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации,  П-2 — зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации,  П-3 — зона промышленных объектов и производства II класса по санитарной классификации,  Пр-1 - зона прочих территорий в границах населенного пункта в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующий вид разрешенного использования: 

    - иные объекты.

7) Территориальную зону П-1 зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации, ориентировочно расположенную по адресу: пст. Смолянка , ул. В. Смолянка, считать территориальной зоной П-2:

 - зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации.

8) Часть  территориальной зоны Пр-1 - зона прочих территорий в границах населенного пункта, расположенную ориентировочно по адресу: пст. Югыдъяг, в 700 метрах на северо-запад от м. Лесхоз по дороге на п. Лопъювад, считать территориальной зоной  П-2:

-  зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации.

  9) В статью 31 «градостроительные регламенты территориальных зон», раздел «Жилые зоны» в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующие виды разрешённого использования:
в подразделе «Ж-1-зона жилой застройки приусадебного типа»:

- строительство и обслуживание индивидуальных  жилых домов с приусадебными участками для ведения личного подсобного хозяйства ;
- строительство и обслуживание магазинов и других объектов розничной торговли;
-строительство и обслуживание столовой, кафе, закусочной и других объектов общественного питания;
В подразделе «Ж-2 — зона малоэтажной блокированной жилой застройки»:

- строительство и обслуживание блокированных жилых домов с приквартирными участками; 
- строительство и обслуживание магазинов и других объектов розничной торговли;
-строительство и обслуживание столовой, кафе, закусочной и других объектов общественного питания;
В подразделе «Ж-3 — зона многофункционального (общественно-жилого) назначения»: 
- строительство и обслуживание индивидуальных  жилых домов с приусадебными участками для ведения личного подсобного хозяйства ;

- строительство и обслуживание административных зданий;

- строительство и обслуживание дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных  заведений (школ);

- строительство и обслуживание клуба и библиотеки;

- строительство и обслуживание ФАП;

- строительство и обслуживание открытых спортивных площадок;
- строительство и обслуживание магазинов и других объектов розничной торговли
-строительство и обслуживание столовой, кафе, закусочной и других объектов общественного питания;
10)  В статью 31 «градостроительные регламенты территориальных зон», раздел «Жилые зоны» в условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующие виды разрешённого использования:
в подразделе «Ж-1-зона жилой застройки приусадебного типа»:

- строительство и обслуживание больницы , аптеки , ФАПа ;

 - строительство и обслуживание открытых спортивных площадок, катков и других аналогичных объектов;

- строительство и обслуживание ремонтных мастерских бытовой техники, парикмахерских и иные объектов обслуживания;
В подразделе «Ж-2 — зона малоэтажной блокированной жилой застройки»:

- строительство и обслуживание индивидуальных  жилых домов с приусадебными участками для ведения личного подсобного хозяйства 
- строительство и обслуживание парикмахерских и иных объектов обслуживания;
В подразделе «Ж-3 — зона многофункционального (общественно-жилого) назначения»: 

- строительство и обслуживание аптек;

-строительство и обслуживание  пошивочных ателье, ремонтных мастерских бытовой техники, парикмахерских и иных объектов обслуживания;

11) В статью 31 «градостроительные регламенты территориальных зон», раздел «Жилые зоны» во вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующие виды разрешённого использования:
в подразделы «Ж-1-зона жилой застройки приусадебного типа», «Ж-2 — зона малоэтажной блокированной жилой застройки», «Ж-3 — зона многофункционального (общественно-жилого) назначения» :

- строительство и обслуживание постройки для содержания домашней птицы и скота 

- строительство и обслуживание   гаражей, бань, хозяйственных построек;
- для огородничества;
      12) В статью 31 «градостроительные регламенты территориальных зон», раздел «Общественно-деловые зоны» в подразделе «ОД-1 — зона административно-делового центра, социального и культурно-бытового назначения» в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующие виды разрешённого использования:
- строительство и обслуживание административных зданий

- строительство и обслуживание больниц, аптек, ФАП, дома престарелых;

-  строительство и обслуживание дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательные  учебных заведений (школ);

-  строительство и обслуживание детских и спортивных площадок;

- строительство и обслуживание клуба и библиотек;

- строительство и обслуживание объектов розничной торговли (магазин) и общественного питания  (столовая, кафе, закусочная);

- строительство и обслуживание гостиницы;
13)  В статью 31 «градостроительные регламенты территориальных зон», раздел «Общественно-деловые зоны»  в подразделе «ОД-1 — зона административно-делового центра, социального и культурно-бытового назначения» в условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующие виды разрешённого использования:
- строительство и обслуживание специализированных детских учреждений;
- строительство и обслуживание бани;

- строительство и обслуживание пожарного депо;
14) В статью 31 «градостроительные регламенты территориальных зон», раздел «Производственные зоны» в подразделе «П-2 — зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации» в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующие виды разрешённого использования:

- организация лесопильного производства

-  строительство и обслуживание пилорамы      

          15) абзац «Градостроительный регламент в пределах зоны устанавливается после разработки документов по планировке территории» территориальной зоны «Ж-4 – зона перспективного развития жилых зон» дополнить  следующими параметрами:

 «Размещение объектов осуществляется согласно градостроительному регламенту зоны Ж-3 до принятия решения о резервировании земель под перспективную застройку на территории сельского поселения Югыдъяг, после изъятия земельных участков – согласно градостроительному регламенту зоны Ж-1»
16) Раздел территориальной зоны «ОД-1 – зона административно-делового центра, социального и культурно-бытового назначения» дополнить  следующими параметрами:

 «предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» 

«- минимальная площадь земельного участка - 250 кв.м;

 - минимальная ширина земельного участка-10м;

-  минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 3 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка до 60%».

17) Раздел территориальной зоны «П-1- зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации» дополнить  следующими параметрами:

 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 600 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 20 м;

- максимальное количество этажей -2;

-  минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 60%».

18) Раздел территориальной зоны «П-2- зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации» дополнить  следующими параметрами:

 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 600 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 20 м;

- максимальное количество этажей -3;

-  минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 40%».

19) Раздел территориальной зоны «П-3- зона промышленных объектов и производства II класса по санитарной классификации» дополнить  следующими параметрами:

 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 400 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 20 м;

- максимальное количество этажей -2;

-  минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 40%».

20)  Раздел территориальной зоны «ИТИ-1-зона объектов транспортной инфраструктуры» дополнить  следующими параметрами:

 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка - 2 м;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии)- 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 60%».

21) Раздел территориальной зоны «ИТИ-2-зона объектов инженерной инфраструктуры» дополнить  следующими параметрами:

 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 10 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 2 м;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии)- 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 40%».

22) Раздел территориальной зоны «ИТИ-3-зона объектов воздушного транспорта» дополнить  следующими параметрами:

Условно разрешенный вид использования не установлен.

«Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 30 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 4 м;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии)- 3 м;

-максимальная высота здания – 30 м

- максимальный процент застройки в границах земельного участка до 60%».

23)  Раздел территориальной зоны «Р-1- зона природных ландшафтов (лесопарков, зон отдыха, пляжей, лесов)» дополнить  следующими параметрами:

 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 2000 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 20 м;

- максимальное количество этажей -2;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - 3 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка до 40%».
24) Раздел территориальной зоны «Р-2- зона спортивных комплексов и сооружений» дополнить  следующими параметрами:

 «Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 2000 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 20 м;

- максимальное количество этажей -2;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - 3 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка до 40%».
25) Раздел территориальной зоны «ОП-1 - зона охраны памятников» дополнить  следующими параметрами:

 «Вспомогательные виды разрешенного использования зоны»:

- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства;

«Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- минимальная площадь земельного участка 50 кв. м;

- до проезжих частей магистралей скоростного и непрерывного движения – 50 м;

- до сетей водопровода, канализации и теплоснабжения - 15 м;- максимальное количество этажей - 3.

-  минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 3 м.;

-  максимальный процент застройки земельного участка 40%».

26) Градостроительные регламенты зоны «ООТ – зона особо охраняемых природных территорий» не устанавливаются
27)  Раздел территориальной зоны «СХ- зона сельскохозяйственного использования» дополнить  следующими параметрами:

 «Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- связь

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 1000 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 30 м;

- максимальное количество этажей -2;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - 5 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 40%».

28) Раздел территориальной зоны «С-1- зона кладбищ» дополнить  следующими параметрами:

 «Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- энергетика

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 10000 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 100 м;

- максимальное количество этажей -1;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - 5 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 10%».

29) Раздел территориальной зоны «С-2- зона полигона ТБО» дополнить  следующими параметрами:

 «Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- энергетика

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка до 2 га;

- минимальная ширина земельного участка 100 м;

- максимальное количество этажей -2;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - 5 м; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 10%».

30) Раздел территориальной зоны «Пр-1 – зона прочих территорий в границах населенного пункта» дополнить  следующими параметрами:

 «Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- религиозное использование;

- спорт

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

      - минимальная площадь земельного участка 1000 кв. м;

- минимальная ширина земельного участка 30 м;

- максимальное количество этажей -2;

- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 10%».

31) Раздел территориальной зоны «Пр-2 – зона озеленения специального назначения» дополнить  следующими параметрами:

 «Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- связь;

«Вспомогательные виды разрешенного использования зоны»:

- размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства;

«Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:

      - минимальная площадь земельного участка 1000 кв. м

- минимальная ширина земельного участка 30 м;

- максимальное количество этажей -1;


- минимальный отступ линии застройки от границы земельного участка (красной линии) - 3 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка до 10%».

32) Градостроительные регламенты зоны «V-1 – зона водных объектов» не устанавливаются.
33) Территориальную зону П-1 зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации, ориентировочно расположенную по адресу: пст. Югыдъяг, перекресток дорог пст.Югыдъяг- пст. Смолянка-пст. Белоборск , считать территориальной зоной П-2:

 - зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации (санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов – 100 м) ,  предназначенной для размещения и функционирования промышленных объектов и производства имеющих IV класс вредности по санитарной классификации и основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства являются обработка древесины и производство лесопильное. 
34) 1) В территориальных зонах П-1 — зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации,  СХ — зона сельскохозяйственного использования в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включить следующий вид разрешенного использования:  

- организация крестьянского фермерского хозяйства

35 ) Часть  территориальной зоны Пр-1 - зона прочих территорий в границах населенного пункта, ориентировочное местонахождение : пст. Югыдъяг, южнее территориальной зоной  П-2 (зона промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации), расположенной в 700 метрах на северо-запад от м. Лесхоз по дороге на п. Лопъювад, считать территориальной зоной  П- 1:

-  зона промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации.

36) Дополнить главу 1.2 правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Кебанъёль», статьей 6.1 следующего содержания:

    Статья 6.1.  Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3.  В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство,  применяется порядок установленный статьей 18 настоящих Правил.

4.  В случае если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство, заявителю необходимо получить соответствующее заключение в администрации муниципального образования «Кебанъёль».

5. Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

6.  В случае, если правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства статьи 39 Градостроительного кодекса и в соответствии с ним главой 1.4 настоящих Правил.

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
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